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1. INFORMACJE OGOLNE

Spoldzielnia Mieszkaniowa MEDYK” w Lublinie powstala w 1982 roku
1 dziala w oparciu o Ustawg o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (z
pozn. zm.) oraz ustawe Prawo Spoldzielcze (z pozn. zm.), ktore to przepisy okreslaja
odrebno$¢ spotdzielni mieszkaniowych w stosunku do innych jednostek gospodarczych.

Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest budownictwo mieszkaniowe oraz obstuga
nieruchomosci, a wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) — zarzadzanie
nieruchomosciami mieszkalnymi i uzytkowymi, a w szczegdlnosci zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych, kulturalnych
wynikajgcych z zamieszkania w zasobach Spétdzielni.

Podstawowe wielkosci charakteryzujace Spoétdzielnic Mieszkaniowg .MEDYK™ w
Lublinie w 2020 roku przedstawiajg si¢ nastepujaco (stan na 31.12.2020 r.):

® liczba budynkdow mieszkalnyc‘h 8
° liczba budynkéw ustugowych 1
o ilo§¢ mieszkan 310
e ilo§¢ garazy 162
o ilos¢ lokali uzytkowych 4
o ilo$¢ pomieszcezen gospodarczych 8
° ilo$¢ miejsc postojowych (oplacanych) 1
razem liczba lokali 485
(w tym wyodre¢bnionych) 168
° liczba cztonkéw figurujacych w rejestrze 37T
J faczna powierzchnia mieszkalna 23.7102,70m2
e $redni stan zatrudnienia 7,00 etatow
° przychody ze sprzedazy produktow 2 134 605,86 zt
o fundusz wlasny Spotdzielni 12 959 414,24 71

1 byl nizszy od roku ubiegtego o 238 875,42 zt. co odzwierciedla warto$¢ umorzenia
budynkow oraz gruntdéw w wieczystym uzytkowaniu.

W okresie sprawozdawczym, Zarzad Spotdzielni dziatal w nastepujacym skladzie:

Prezes Zarzadu — Andrzej Ruminski od 21.11.2013 r.
Czlonek Zarzadu — Marek Lesiak od 09-07-2015 r.
Czlonek Zarzadu - Luiza Skrzek od 09-07-2015 .

W okresie sprawozdawczym tj. od 01.01.2020 r. do 31.12.2020 r. Zarzad odbytl 8
protokolowanych posiedzen. W sprawach biezacej dzialalnosci Zarzad dzialat kolegialnie,
podejmujac decyzje w formie uchwat i zarzadzen. Na co dzief poszczegdlni jego cztonkowie
zatatwiali sprawy zgodnie z zasadg kompetencyjnosci. Dzialalno$¢ Zarzgdu w okresie
sprawozdawczym dotyczyla gtownie wykonywania obowiazkéw statutowych, realizowania
uchwat Rady Nadzorczej oraz realizacji zadan okreslonych w rocznych planach gospodarczo
— finansowych 1 innych zatwierdzanych przez organy Spotdzielni.

7 uwagi na ogloszony na terenie naszego kraju stan epidemiczny Walne Zgromadzenia
Czlonkow Spotdzielni w roku 2020 nie zostalo zwotane.
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2. DZIALANIA ZARZADU W ZAKRESIE BIEZACEJ EKSPLOATACJL.

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi w okresie sprawozdawczym obejmowata
mi¢dzy innymi takie zagadnienia jak:

1. eksploatacja podstawowa (mieszkania. garaze. lokale uzytkowe). tj.:

. zawieranie umow z przedsiebiorstwami komunalnymi na zakup medidw 1 obsluge
Spoldzielni,

o sprawowanie kontroli nad prawidlowa dziatalnoscia w zakresie eksploatacji i
konserwacji biezacej, )

° rozliczanie ushug,

o zawieranie umow z uzytkownikami lokali ustugowych,

o rejestrowanie i rozliczanie energii cieplnej, elektrycznej, gazu, wody,

e windykacja naleznosci;

2. remonty i konserwacja biezacd zasobdéw mieszkaniowych tj.:

° sprawowanie kontroli nad prawidlowym dzialaniem wurzadzen grzewczych i
pomiarowych,

° konserwacja instalacji wodno - kanalizacyjnej

° konserwacja zieleni,

° zlecanie wykonania prac remontowych wybranym wykonawcom,

3. utrzymanie drog. chodnikéw i powierzchni wspoélnych tj.:

e utrzymanie porzadku na drogach, chodnikach, trawnikach przez gospodarzy rejondéw
zatrudnionych w Spoldzielni,

o utrzymanie porzadku w altanach §mietnikowych,

° utrzymanie porzadku w pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego uzytku.

3. WYKONANE ROBOTY W 2020 ROKU W _ RAMACH FUNDUSZU
REMONTOWEGO.

lanow 15

< w [ klatce zamontowano podpory konstrukcyjne — 5 184,00 zt
) montaz zamkow systemowych — 360,91 zt

Utanow 17

® naprawa elewacji — 643,68 zt

Ulanéw 19

2 remont 4 balkonow — 48 392,86 71

o montaz zamkow systemowych — 519,8 zt

Utanow 21

® ocieplenie sciany — 37 830,67 zi (zakonczono docieplanie budynku),
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° montaz zamkow systemowych — 295,04 zt
o uszczelnienie dachu nad mieszkaniem nr 23 — 1209.60 zi

Utanow 23
e daszek nad balkonem w klatce IT — 4850,41 zt
< obrobki blacharskie przy lukarnie — 2706,00 zt

° montaz zamkow systemowych — 607,62 zt
Utanow 25
° remont elewacji w czesci B budynku — 54 468,25 zt
e wykonanie rewizji przy zaworach wodociagowych — 1992,60 zi
Ulanow 27
o montaz zamkow systemowych w k1. 111V — 888,19 zt
Utanow 29
o montaz zamkow systemowych — 611,13 zi
L]

Garaze wolnostojace
° naprawa sciany w garazu nr 24 — 4600.,20 zi

W ramach srodkow funduszu remontowego mienia zamontowano lampg led do oswietlenia
parkingu miedzy budynkami 15 i 17 o wartosci 1674 zt

Stan funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomos$ci na dzien 31.12.2020 r.

Wynost:

® Utanow 13 - (-2 517.54z)
® Ulanow 15 -8 267,15 z1

° Utanow 17 — (-4 452,48 zt)
® Ulanow 19 — 19 78938 zi
o Ulandéw 21 — 13 748,27 zt
° Utanow 23 —(-7270,14 zt)
: Utanow 25— 60 140,17 zt
° Utanow 27 — 8 758.87 zt
° Utanéw 29 — 9 309,48 zt
° Garaze Wolnostojace — 8 547,46 zt

Fundusz remontowy mienia 22 373,41 zi. Wyodregbnione $rodki na finansowanie remontow
tzw. fundusz specjalny 49 485,47 z! Srodki funduszu remontowego sg gromadzone
i wydatkowane w ramach poszczegolnych nieruchomosci (budynkow).

W 2020 roku w ramach poprawy bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach

Spotdzielni wykonywano obowiazkowe przeglady wentylacji i instalacji gazowych,
przeglad budowlany. W wyniku tych dzialan usunieto wszelkie stwierdzone usterki gazowe
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oraz czes¢ usterek wentylacyjnych. Z uwagi na stwierdzenie szeregu skomplikowanych
przypadkow, prace majgce na celu usprawnienie wentylacji sa prowadzone nadal.

1. DZIAYVANIA ZARZADU W ZAKRESIE WYDZIELENIA ODREBNYCH
WLEASNOSCI LOKALL

W roku 2020 podpisano 2 akty notarialne dotyczacych wyodrebnien lokali mieszkalnych.

2. ZADANIA DO WYKONANIA W 2021 ROKU.

W ramach $rodkéw funduszu remontowego w 2021 roku w zasobach SM ,MEDYK™ w
Lublinie planowane sg nastepujace prace:

° Ulanow 13- ocieplenie budynku,
o Ulanéw 15 — wymiana domofonow,
Ulanoéw 19 — remont 10 balkonow,
Utanoéw 21 —naprawa dachu nad mieszkaniem nr 17,
Utandéw 23 — remont 3 szt. balkonow i wymiana domofonow,
Utandéw 25 — remont 688 m2 elewacji zewngtrznej
° mienie SM — wykonanie barier wzdhuz skarpy.
Szczegolowy zakres prac remontowych zawiera Plan prac remontowych na rok 2021,
ktory po zatwierdzeniu przez Rade¢ Nadzorczg bedzie realizowany.
Plan prac remontowych na 2021 rok =zostal przygotowany przy uwzglednieniu
obowigzujacej stawki na fundusz remontowy.

Ocena wyvniku finansowego za rok 2020.

Wynik spoéldzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od os6b prawnych.

Zgodnie z powolanymi przepisami, roznica migdzy kosztami a przychodami
zwigzanymi z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci danego roku obrotowego zwigksza
odpowiednio koszty 1 przychody roku nastepnego.

Od 01.01.2007 r. w oparciu o art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od oséb prawnych, dochody spotdzielni mieszkaniowych uzyskane z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w cze$ci przeznaczonej na cele zwigzane z
utrzymaniem tych zasobéw - z wylaczeniem dochodoéw uzyskanych z innej dzialalnos$ci
gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi - sg zwolnione od podatku
dochodowego od o0sob prawnych. W zwiazku z powyzszym, kazda inna dzialalnos¢
prowadzona przez spoldzielnie mieszkaniowe niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
podlega opodatkowaniu. W przypadku Spotdzielni Mieszkaniowej ,MEDYK"™ w Lublinie jest
to wynajem lokali ustugowych, pomieszczen gospodarczych i dochody z tytutu uzyskanych
odsetek bankowych.

Wynik na GZM 61262.,60 zt (wykazywany w rachunku zyskow i strat sporzagdzonym wedtug
wariantu porownawczego jako nadwyzka przychodow netto z roku biezacego: zwigkszenie -
warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - wartos¢ ujemna).

Wynik z pozostalej dziatalnosci netto +79789,08 zl stanowi nadwyzke bilansowa.



Whioski.

Niniejsze sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu zostato sporzadzone na bazie danych
zawartych w sprawozdaniu finansowym za 2020 rok. Sprawozdanie finansowe Spotdzielni
Mieszkaniowej .MEDYK"™ za 2020 rok odzwierciedla w sposob rzetelny stan majatkowy i
finansowy Spdtdzielni.

AKTUALNA T PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA
SM ,MEDYK” W LUBLINIE.

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,MEDYK” w Lublinie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami przedstawia sprawozdanie finansowe za 2020 rok, ktore obejmuje:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
Bilans.

Rachunek zyskow i strat.

Informacja dodatkowa.

Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu spotdzielni.

oW -

Przedkladajac powyzsze Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,MEDYK™ w Lublinie
prosi o zatwierdzenie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu za
rok 2020.

Lublin, 2021-04-151.



