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1. INFORMACJE OGOLNE

Spotdzielnia Mieszkaniowa . MEDYK™ w Lublinie powstala w 1982 roku
1 dziala w oparciu o Ustawe o spdldzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (z
pézn. zm.) oraz ustawe Prawo Spoldzielcze (z pdzn. zm.), ktére to przepisy okreslaja
odrgbnos¢ spotdzielni mieszkaniowych w stosunku do innych jednostek gospodarczych.

Przedmiotem dzialalnosci Spotdzielni jest budownictwo mieszkaniowe oraz obstuga
nieruchomosci, a wedlug Polskiej Klasyfikacji Dziatalnosci (PKD) — zarzadzanie
nieruchomosciami mieszkalnymi i uzytkowymi, a w szczegdlnosci zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkow 1 ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych, kulturalnych
wynikajgcych z zamieszkania w zasobach Spotdzielni.

Podstawowe wielko$ci charakteryzujace Spoldzielnie Mieszkaniowa .MEDYK” w
Lublinie w 2019 roku przedstawiaja si¢ nastepujaco (stan na 31.12.2019r.):
[ ]

J liczba budynkow mieszkalnych 8
o liczba budynkéw ustugowych 1
. ilo$¢ mieszkan 310
° los¢ garazy 162
o ilos¢ lokali uzytkowych 4
° ilo$¢ pomieszczen gospodarczych 8
° ilos¢ miejsc postojowych (optacanych) 1
razem liczba lokali 485
(w tym wyodr¢bnionych) 162
o liczba cztonkow figurujacych w rejestrze 372
. taczna powierzchnia mieszkalna 23.702,70 m2
° sredni stan zatrudnienia 7.00 etatdw
e przychody ze sprzedazy produktow 1 903 999,33 zL.
o fundusz wlasny Spotdzielni 13 198289,66 zl.

1 byt nizszy od roku ubiegtego o 237 788,29 zl. co odzwierciedla warto$¢ umorzenia
budynkow oraz gruntow w wieczystym uzytkowaniu.

W okresie sprawozdawczym. Zarzad Spotdzielni dzialal w nastepujacym skladzie:

Prezes Zarzadu — Andrzej Ruminski od 21.11.2013 r.
Czlonek Zarzadu — Marek Lesiak od 09-07-2015 r.
Czlonek Zarzadu - Luiza Skrzek od 09-07-2015 .

W okresie sprawozdawezym tj. od 01.01.2019 r. do 31.12.2019 r. Zarzad odbyt 10
protokolowanych posiedzen. W sprawach biezacej dzialalnosci Zarzad dziatal kolegialnie,
podejmujac decyzje w formie uchwat i zarzadzen. Na co dzien poszczegdlni jego czlonkowie
zalatwiali sprawy zgodnie z zasadg kompetencyjnosci. Dzialalno$é Zarzadu w okresie
sprawozdawczym dotyczyla gléwnie wykonywania obowigzkéw statutowych, realizowania
uchwal Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz realizacji zadan okreslonych w
rocznych planach gospodarczo — finansowych i innych zatwierdzanych przez organy
Spotdzielni.
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Zgodnie z ustawowym obowigzkiem Zarzad zwotal coroczne Walne Zgromadzenia
Czlonkéw Spoéldzielni w dniu 30-05-2019 r., na ktérym miedzy innymi zatwierdzono
sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie Zarzadu i Rady Nadzorczej za rok 2018 r.

2. DZIALANIA ZARZADU W ZAKRESIE BIEZACEJ EKSPLOATACJI.

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi w okresie sprawozdawczym obejmowata
miedzy innymi takie zagadnienia jak:

1. eksploatacja podstawowa (mieszkania, garaze, lokale uzytkowe). tj.:
° zawieranie umow z przedsigbiorstwami komunalnymi na zakup mediéw i obshuge
Spotdzielni,
° sprawowanie kontroli nad prawidtowa dzialalnoscia w zakresie eksploatacji i
konserwacji biezgcej,
o rozliczanie ustug,
o zawieranie umow z uzytkownikami lokali ustugowych,
. . . . & * .. . . .
o rejestrowanie i rozliczanie energii cieplnej, elektrycznej, gazu, wody,
@ windykacja naleznosci;
1. remonty i konserwacja biezgca zasobow mieszkaniowych ti.:
o sprawowanie kontroli nad prawidlowym dzialaniem urzadzen grzewczych i
pomiarowych,
o konserwacja instalacji wodno - kanalizacyjnej
. konserwacja zieleni,
° zlecanie wykonania prac remontowych wybranym wykonawcom,
1. utrzymanie drog, chodnikow i powierzchni wspolnyceh tj.:
o utrzymanie porzadku na drogach, chodnikach, trawnikach przez gospodarzy rejondow
zatrudnionych w Spotdzielni,
o utrzymanie porzadku w altanach $mietnikowych,
o utrzymanie porzgdku w pomieszczeniach przeznaczonych do wspdlnego uzytku.

3 WYKONANE ROBOTY W 2019 ROKU W RAMACH FUNDUSZU
REMONTOWEGO.

Utanéw 17

° remont 3 balkonow — 27 783,54 z1

o naprawa wentylacji — 1728,00 zi

° wymiana rynny — 669,60 z1

Utanéw 21

. czgsciowa wymiana desek balkonowych i rynien — 4 378,70 zt
Utanéw 23

° wymiana nawierzchni chodnikdw i ich poszerzenie — 34 649,10 zt
o czesciowa naprawa lukarny — 378,00 zt

° naprawa dachu garazu — 2337,00 zi
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W pozostalych budynkach nie wykonano zadnych remontéw ze wzgledu na splate
zaciagnietej pozyczki WFOS.

Stan funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci na dzien 31.12.2019 r.

WYynosi:

° Ulanéw 13 - (-3 708,18 zh)

° Utanow 15 — 8 545,59 zt

e Utandw 17 — (-6 791,24 zhH)

° Utanow 19 — 22 850,47 zi

° Ulanow 21 — 8 844.67 zl

° Utanoéw 23 — (-7 852,25 z1)

o Ulandw 25 — 84 309,50 zt

° Utanow 27 — 2 67938 zi ‘
® Utanow 29 — 9 039,16 zt

° Garaze Wolnostojace — 10 575,82 zt

Fundusz remontowy mienia 9 777,61 zt. Wyodrebnione srodki na finansowanie remontéw
tzw. fundusz specjalny 79 485,47 zlI Srodki funduszu remontowego sa gromadzone
1 wydatkowane w ramach poszczegdlnych nieruchomosei (budynkow).

W 2019 roku w ramach poprawy bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach
Spoldzielni wykonywano obowiazkowe przeglady wentylacji 1 instalacji gazowych,
przeglad budowlany. W wyniku tych dzialan usunig¢to wszelkie stwierdzone usterki gazowe
oraz cz¢$¢ usterek wentylacyjnych. Z uwagi na stwierdzenie szeregu skomplikowanych
przypadkow, prace majace na celu usprawnienie wentylacji sa prowadzone nadal.

I8 DZIALANIA ZARZADU W ZAKRESIE WYDZIELENIA ODREBNYCH
WLEASNOSCI LOKALIL

o
W roku 2019 podpisano 2 akty notarialne dotyczacych wyodrebnien lokali mieszkalnych.

2. REALIZACJA WNIOSKOW Z WALNEGO ZGROMADZENIA.

Wykaz wnioskow, ktore zostaty przyjete przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM
.MEDYK" w Lublinie w dniu 30-05-2019 1.

Whiosek nr 1 — dotvezy zorganizowania przetareu na sprzatanie klatek schodowych

Whniosek zrealizowany — na podstawie dostarczonych ofert komisja przetargowa wybrala
firme¢ do sprzatania klatek schodowych. Umowa z firma sprzatajacg obowigzuje od 02-11-
2019 r.



3, ZADANIA DO WYKONANIA W 2020 ROKU.

W ramach srodkow funduszu remontowego w 2020 roku w zasobach SM .MEDYK"™ w
Lublinie przeprowadzone zostang nastepujace prace:

o Ulanow 15 — montaz podpodr konstrukeyjnych przy schodach,

® Utanow 19 — remont 4 balkonow,

o Utanow 21 — ocieplenie 75 m2 $ciany budynku,

° Utanéw 23 — wykonanie daszku nad balkonem na ostatnie kondygnacji oraz
wykonanie obrobek blacharskich przy lukarnie

2 Utandéw 25 — remont scian zew. Budynku

o mienie SM — wykonanie barier wzdluz skarpy.

Szczegdlowy zakres prac remontowych stanowi zalgcznik do Uchwaly Nr 1/2020
Rady Nadzorczej z dnia 20 lutego 2020 r. i jest do wgladu w biurze Spoldzielni. Plan prac
remontowych wywieszony jest rowniez na tablicy ogloszen w biurze Sp-ni.

Plan prac remontowych na 2020 rok zostal sporzadzony przy uwzglednieniu
obowigzujacej stawki na fundusz remontowy.

Ocena wvniku finansowego za rok 2019,

Wynik spoétdzielni mieszkaniowej ustala si¢ z uwzglednieniem jej specyfiki w oparciu
0 przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982r. Prawo spoldzielcze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od 0sdb prawnych.

Zgodnie z powolanymi przepisami, roéznica miedzy kosztami a przychodami
zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci danego roku obrotowego zwieksza
odpowiednio koszty i przychody roku nastepnego.

0Od 01.01.2007 r. w oparciu o art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 1. 0
podatku dochodowym od o0sob prawnych, dochody spdldzielni mieszkaniowych uzyskane z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czgsei przeznaczonej na cele zwigzane z
utrzymaniem tych zasobow - z wylaczeniem dochodéw uzyskanych z innej dziatalnosci
gospodarcze] niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi - sg zwolnione od podatku
dochodowego od osob prawnych. W zwigzku z powyzszym. kazda inna dziatalno$é
prowadzona przez spoldzielnie mieszkaniowe niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi,
podlega opodatkowaniu. W przypadku Spoétdzielni Mieszkaniowej ,MEDYK™ w Lublinie jest
to wynajem lokali ustugowych, pomieszczen gospodarczych i dochody z tytulu uzyskanych
odsetek bankowych.

Wynik na GZM (-11607.41) zt (wykazywany w rachunku zyskow i strat sporzadzonym
wedlug wariantu porownawczego jako nadwyzka Kkosztéw netto z roku biezgcego;
zwigkszenie - wartos¢ dodatnia, zmniejszenie - wartosé¢ ujemna).

Wynik z pozostalej dziatalnosci netto +61 555,95 zI stanowi nadwyzke bilansowg.

Whnioski.

Niniejsze sprawozdanie z dziatalnosci Zarzadu zostalo sporzadzone na bazie danych
zawartych w sprawozdaniu finansowym za 2019 rok. Sprawozdanie finansowe Spétdzielni
Mieszkaniowej .MEDYK™ za 2019 rok odzwierciedla w sposob rzetelny stan majatkowy i
tinansowy Spoltdzielni.



AKTUALNA T PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA
SM ,MEDYK” W LUBLINIE.

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej .MEDYK"™ w Lublinie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami przedstawia sprawozdanie finansowe za 2019 rok, ktore obejmuje:

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
Bilans.

Rachunek zyskow i strat.

Informacja dodatkowa.

B —

Dodatkowo Zarzad przedstawia sprawozdanie z dzialalnogci Zarzadu SM _MEDYK™
na dzien 31.12.2019 .

Przedkladajac powyzsze Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej .MEDYK" w Lublinie
prosi o zatwierdzenie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dziatalno$ci Zarzadu za
rok 2019.

®

Lublin, 2020-03-31 r.



