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1. INFORMACJE OGOLNF.

o Sp(’)ldzie!nia Mieszkaniowa »MEDYK” w Lublinje powstala w 1982 roky
1 dziata w oparciu o Ustawe o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. oraz
ustawe Prawo Spétdzielcze (z pdzn. zm.), ktére to prze

_ : pisy okreslaja odrebnosé spéidzielni
mieszkaniowych w stosunku do innych jednostek gospodarczych.

Przedmiotem dziatalnogci Spotdzielni jest budownictwo mieszk
nieruchomosci, a wedlug  Polskiej Klasyfikacji Dzialalnogci (PKD) - zarzadzanie
nieruchomos’;ciami mieszkalnymi i uzytkowymi, a w szczegolnosci zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych  czlonkéw i ich rodzin or

zke az  potrzeb gospodarczych, kulturalnych
wynikajacych z zamieszkania w zasobach Spétdzielni.

aniowe oraz obstuga

Podstawowe wielkodci charakteryzujace Spéldzielnie Mieszkaniowa ,MEDYK” w
Lublinie w 2015 roku przedstawiaja sie nastgpujaco (stan na 31.12.2015 r.):

* liczba budynkow mieszkalnych 8
* liczba budynkow ustugowych 1
* ilo$¢ mieszkan 310
* ilos¢ garazy 162
* ilo$¢ lokali uzytkowych 4,
* ilo$¢ pomieszezen gospodarczych 8
¢ ilo$¢ miejsc postojowych (oplacanych) |
razem liczba lokali 485
(w tym wyodrebnionych) 151
¢ liczba czlonkow figurujacych w rejestrze 331
* laczna powierzchnia mieszkalna 23.702,70 m2
* Sredni stan zatrudniznia 7,00 etatu
* przychody ze sprzedazy produktow 1.740 197,97 zt.
* fundusz wiasny Spétdzielni 14 762 863,50 zt.

i byt nizszy od roku ubieglego o 230 361,82 zt. co odzwierciedla warto$¢ umorzenia
budynkéw oraz gruntéw w wieczystym uzytkowaniu.

W okresie sprawozdawczym, Zarzad Spéldzielni dzialat w nastepujacym sktadzie:

Prezes Zarzadu ~ Andrzej Rumifiski od 21.11.2013 1.

Zastepca Prezesa Zarzadu — Stanistaw Artymiak od 05-07-2012 r. do 09-07-2015r.
Czlonek Zarzadu — Zbigniew Kucharczyk od 26.09.2013 1. do 09-07-2015 r.
Czlonek Zarzadu ~ Marek Lesiak od 09-07-2015 r.

Czlonek Zarzadu - Luiza Skrzek od 09-07-2015r.

W okresie sprawozdawczym tj. od 01.01.2015 r. do 31.12.2015 r. Zarzad odbyt 12
protokolowanych posiedzen. W sprawach biezacej dziatalnogci Zarzad dziatat kolegialnie,
podejmujac decyzje w formie uchwat i zarzadzen. Na co dzien poszezegdlni jego czlonkowie
zatatwiali sprawy zgodnie z zasada kompetencyjnosci. Dziatalnosé Zarzadu w okresie
sprawozdawczym dotyezyta glownie wykonywania obowiazkow statutowych, realizowania
uchwal Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz realizacji zadan okreslonych w

rocznych planach gospodarczo — finansowych i innych zatwierdzanych przez organy
Spotdzielni. J
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Zgodnie z ustawowym obowiazkiem Zarz
Czlonkéw Spétdzielni w dniu 17-06-2015 1, I,

Sprawozdanie finansowe raz sprawozdanie Zarzad

ad zwolat coroczne Walne Zgromadzenia

na ktérym migdzy innymi zatwierdzono
uiRady Nadzorczej za rok 2014 1.

2. DZIAY ANIA ZARZADU W ZAKRESIE BIEZACE]J EKSPI.OATACIL.

Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi w okresje sprawozdawezym obejmowala
mi¢dzy innymi takie zagadnienia jak:

1. eksploatacia podstawowa (mieszkania, garaze, lokale uzytkowe), tj.:

* zawieranie umow z przedsigbiorstwami komunalnymi na zakup medidw i obstuge
Spéldzielni,

* sprawowanie kontroli had
biezacej, '
rozliczanie ustug, ‘
zawieranie umow z uzytkownikami lokalj ustugowych,
rejestrowanie i rozliczanie energii cieplne;j,
windykacja naleznosci;

prawidtowsa, dziatalno$cia w zakresie eksploataciji i konserwacji

elektrycznej, gazu, wody,

L

remonty i konserwacia biezaca zasobéw mieszkaniowych t.:

sprawowanie kontroli nad prawidlowym dzial

konserwacja instalacji wodno - kanalizacyjnej
konserwacja zieleni,

zlecanie wykonania prac remontowych wybranym wykonawcom;

aniem urzadzen grzewezych i pomiarowych,

utrzymanie drdg, chodnikéw i powierzchni wspolnych t

¢ utrzymanie porzadku na dro
zatrudnionych w Spétdzielni,

utrzymanie porzadku w altanach smietnikowych,
utrzymanie porzadku w pomieszezeniach przeznaczonych do wspélnego uzytku.

gach, chodnikach, trawnikach przez gospodarzy rejondéw

3. WYKONANE ROBOT

Y W 2015 ROKU W RAMACH FUNDUSZU
REMONTOWEGO.

Ulanéw 13

* remont budynku (warto$é prac 89 107,05 zb)
Przeprowadzone prace remontowe obejmowaty nastgpujgey zakres prac:
- przygotowanie i tynkowanie $cian 30 009,98
- materialy budowlane 18810,34 1
- remont tazienki 8214,26 zt
-odgrzybianie $cian i podiog 2317 8
- instalacja wodna i sanitarna 2419,3 7
- malowanie 3248 7
- wykonanie posadzek 10665,02 zt
- polozenie gresu technicznego 827235 zt
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- montaz cieptomierza 3000 z}
- naprawa i uszczelnienie potaci dachowej 1900 74

Ulanéw 15

¢ Czyszczenie pionéw kanalizac

yinych (wartogé prac 345,60 zt)
* roboty dodatkowe przy wymi

anie wodomierzy (wartogé prac 341,93 z1)
Ulanow 17

* czyszczenie piondw kanalizacyjnych (wartog¢ prac 864 z})

* roboty dodatkowe Przy wymianie wodomierzy (wartogé prac 905,08 z})
® remont klatek schodowych (warto$¢ prac 10 126,66 z})
*  Wwymiana desek balkonowych (wartos¢ prac 511,44 zh

Ulanéw 19

* ocieplenie $cian i remont balkonéw (wartoéé prac 50 041,67 zh)

Czyszczenie piondw kanalizacyjnych (wartos¢ prac 864 zh)

* roboty dodatkowe pry wymianie wodomierzy (warto$¢ prac 80,70 zt)
Ulanéw 21 '

* ocieplenie cokoldéw (wartos¢ prac 1 903,56 zh
Czyszczenie piondw kanalizacyjnych (wartos¢ prac 691,20 zt)
roboty dodatkowe przy wymianie wodomierzy (warto$¢ prac 322,92 )

Utanéw 23

remont chodnika od parkingu do ul. Ulanéw (warto$¢ prac 75433 zh)
wymiana drzwi wewnetrznych (wartos¢ prac 1646,82 zl)

remont murka oporowego (wartogé prac 1040,61 zt)

remont 3 kominéw-(wartogé prac 4 100 zh)

Czyszczenie pionow kanalizacyjnych (wartosé prac 864 zi)

roboty dodatkowe przy wymianie wodomierzy (warto$¢ prac 953,92 zh)

Ulandw 25

-* odgrzybianie piwnic i mieszkaniz (Wartos¢ prac 861 zi)
¢ naprawa daszku i tarasu ut.25/30 (warto$¢ prac 2 516,40 z})
* remont balkonu 25/52 (wartosé prac 2506,14 zt)
L ]

roboty dodatkowe Przy wymianie wodomierzy (wartogé prac 20,17 z})

Ulandéw 27

* ocieplenie $cian do balkonéw (wartosé prac 24 484,36 z1)

® remont wiatrotapu kl. I wniosek W7 (wartos¢ prac 4551,00 zi)
* remont podjazdu do garazu (wartogé prac 2275,50 zt)

* naprawa lukamy 27/8 (wartogé prac 2232,60 z1)

-

roboty dodatkowe Przy wymianie wodomierzy (warto$é prac 24,84 zI)

pogd



Ulanow 29

¢ remont wentylacji i komingw

(warto$é prac 12 287,60 zt)
zakup i montaz porapy cw 29

/15 (warto$é prac 695,19 z1)

Na prace remontowe wydano kwote 233 142,94 zt.

Stan funduszu remontowego na dziea 31.1
315 260,74 z1 ( :

zl, fundusz remontowy mienia 1592

_ eémontowego sa gromadzone i
zczegolnych nieruchomosgci (budynkéw).

W 2015 roku w ramach poprawy bezpieczenstwa zamieszkiwania w zasobach
Spétdzielni wykonywano obowiazkowe przeglady wentylacji i instalacji gazowych,
przeglad budowlany. W wyniku tych dzialan usunigto wszelkie stwierdzone usterki gazowe
oraz czes¢ usterck wentylacyi i
przypadkéw, prace majace

4. DZIALAN!A ZARZADU W _ ZAKRESIE WYDZIELENIA ODREBNYCH
WLASNOSCI LOKALLIL

W roku 2015 nie b

yjly podpisywane akty notarialne dotyczace wyodrebnien lokali
mieszkalnych. ,

3. REALIZACJA WNIOSKOW 7, WALNEGO ZGROMADZENIA.

Wykaz wnioskow, ktére zostaly przyjete przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw SM
»MEDYK” w Lublinie w dniu 17-06-2015 T.

Whioseknr 1 — dotyczy usuniecia Przyczyn powstania

zagrzybienia w mieszkaniu nr 1
potozonego w budynku Utanéw 25

Zostal przeprowadzona powtorna ckspertyza budowlana przez inspektora Powiatowego
Inspektoratu Nadzoru Budowlanego w Lublinie. Jednoczesnie zostala zasiggnieta rada co do
tzw. suchych tynkéw wewngtrz mieszkania. Tynki te maja za zadanie podniesienic
temperatury sciany w zwiazku z tym wykluczaja punkt powstawania rosy. Termin realizacji

~ przewidziano na okres létni 2016 r. ze wzgledu na warunki pogodowe., Wezesniejsze
docieplanie mijatoby sie z celem, poniewaz cena bylaby wyzsza.

Whiosek nr 2 — dotyezy zmiany regulaminu Spéldzielni w zakresie koniecznosci utrzymania
porzadku na klatkach schodowych i Wyhoszenia nieczystoscei

Regulamin nie zostat zmieniony, poniewaz zawiera wszystkie postanowienia dotyczace
utrzymania porzadku na klatkach schodowych.

»/é/‘/@k 5



Regulamin nie 'zostat Zmieniony, poniewaz Zawiera wsg

ystkie postanowienia dotyczace
utrzymania porzadku na klatkach schodowych.

7 do skrzyzowania

Rozwigzano problem Poprzez nasadzeni krzewdw ozdobnych.

Whiosek nr 4 -~ dotyczy budynky Ulanéw 1
remontu kominéw, wymiana rynien na dhg

tzw. podsufitki

7: wymiana opaski wokot budynku, dokonczenie
gosci garazy, wykonania remontu balkony nr 20

Wymiana opaski jest konieczna fragmentarycznie wniosek nie zostat zrealizowany z powodu
braku fundusz. Remonty kominéw nie byly uzasadnione merytorycznie. Odpis na fundusz
remontowy w garazach Wynosi w 469.8 zt w roku te srodki nie pozwalaja na wykonanie

naleza do mieszkanca.

6. INNE DZIAX.ANIA ZARZADU W 2015 R.

Zarzqd SM Medyk dzialajac na podstawie uchw.

10/2014 z dnia 12-06-2014 r. ztozyl wnioski do Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Lublinie na uzyskanie pozyczki na termomodernizacije
budynkéw mieszkalnych. Whnioski dotyczg termomodernizacji  w budynkach nr

. Zarzad WFOSIiGW w Lublinje
¢ wnioskach zostaly wprowadzone na ,liste zadan

rmie pozyczki przez WFOSIGW w Lublinie na rok
2016~ zatwierdzona przez Radg Nadzorcza WFOSIGW w Lublinie w dniu 26 lutego 2016 r.

aly Walnego Zgromadzenia SM Medyk nr

Dziatajac zgodnie z uchwata RN SM Medyk nr 4/2016 z dnia
zgod¢ na przeznaczenie -Srodkéw z funduszu pozyczkow
przeprowadzenie audytu energetycznegoe. Przeprowadzono
~ wybrata firme do przeprowadzenia audytu energetycznego.

7. ZADANIA DO WYKONANIA W 2016 ROKU.

W ramach srodkow funduszu remontowego w 2015 roku w zasobach SM ,MEDYK” w
Lublinie przeprowadzone Zostang nastgpujace prace:

* kontynuacja ocieplenia fragmentéw cian n
* rtemonty balkonow,
* inne drobne prace.

ajbardziej narazonych na przemarzanie,

Szczegblowy zakres prac remontowych stanowi zatacznik do Uchwaly_Nr 272016
Rady Nadzorczej z dnia 17.03.2015 r. 1 jest do wgladu w biurze Spoldzielni. Plan prac

g 6



y ogloszefi w biurze Sp-ni.
Plan prac remontowych na 2016 rok zostat sporzadzony przy uwzglednieniy
obowiazujacej stawki na fandusz remontowy. '

AKTUALNA 1 PRZEWIDYWANA SYTUACJA FINANSOWA
SM ,MEDYK” W LUBLINIE.

Zarzad Spéldzielni Mieszkaniowej , MEDYK”

W Lublinie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami przedstawia sprawozdanie finansowe zg 2

015 rok, ktére obejmuje:

Wprowadzenie do $prawozdania finansowego.
Bilans.

Rachunek zyskdw i strat.
Informacja dodatkowa.

2w

Dodatkowo Zarzad przedstawia czesé finansowa do sprawozdania z
SM ,,MEDYK”, ktéra w s

dzien 31.12.2015 r.

dziatalnosci Zarzadu
posob szezegdlowy obrazuje sytuacje finansowsg, Spéldzielni na

Przedkladajac powyzsze Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej , MEDYK” w Lublinie
Prosi o zatwierdzenie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z

dziatalnosci Zarzady za
rok 2015,
ZARZARg 7 5g ZARZADU
\
.ZLBA’ i

wWwyywv

G,! .i)"\“;;r‘»“ iy ]EC}GWY’. -----------------
CZLOMEK ZARZADU




ZADU SPOLDZIELNT MIESZKANIOWE) +MEDYK""
Z DZIALALNOSCI W 2015 .

Niniejsze opracowanie obeimuje nastepujgce Zagadnienla:

-

* analiza wykonania planu koszté
* analiza plynnosdci finansowej,

* ocena wyniku ﬁnansowego,

nali r nia fi lat 4-20

Rok Sprawozdawczy 2015 zamyka sie bitansem 15 594 190,82 7t PO stronie aktywow
i pasywéw. Struktura aktywéw i

Pasywéw w roku 2014 Zostata przedstawiona w tabelach nr 1 2,
Tabela 1. Struktura aktywéw w 2015 roky.

| Stannal ) Wskazaik 'f:- éta‘r‘r:ha:fﬂ | Wskaznik . Procent
| OL.OL2015r. (w struktury: 31.12.2015r, - struktury przyrostu -
1 zhYe L wilbo o (wezh) w100 9% - {Poz.4/poz.2)
2 3 4 5 [
__——_ﬁ_—_____——__,_______ 5
AKTYwaA TRWALE 14 895 618,02 95,52%, 14 673 144,61 94,80% ~1,499%,
Wartoéci niematerialne ‘
prawne o enain 0,00| ©,00% 0,00( 0,00% -
Grunty 4 679 579,08 30,019% 4 664 180,68 30,13% -0,33%
Budynki, lokale i oblekty inz. o . o
fadowej 'i wodnej 10 139 236,55 65,02% 9961 410,42 64,36% 1,75%
Inne srodki trwate 48 153,62 0,31% 47 353,51 0,31% -1,66%
Qdsetki skapitalizowane 28 448,77 0,189, 0,00| 0,00% =~100,00%
Udziaty 200,00 0,00% 200,00 0,00% 0,00%
AKTYWaA OBROTOWE 698 572,80 4,48% 805 524,62 5,20% 15,31%
Zaliczki na dostawy 0,00 0,00% 0,00 0,00% -
Naleznosc z tyt. dostaw 170 535,69 | 1,009 251554,88| 1,63% | 47,51%
ustug
Naleznogei z tyt. podatkéw
dotacji, cet, ubezp. spol. ' 63,86 0,00% 2 475,24 0,029% 3776,049,
i zdr,
Inne naleznogci 18 869,79 0,12% 4346,90| 0,03% -76,96%
Naleznosci dochodzone na 1926,88| 0,019 1926,88) 0,01% | 100,00%
drodze sadowej
Srodkl pienigzne w kasia 506 360,28 3,25% 532 147,69| 3,44% 5,09%
I na rachunkach
Krétkoterminowe rozliczenia 816,30 0,01% 13 073,03| 0,08% 1501,50%
miedzyokresowe —_— i ‘ i
100,00%  |15.478 669,23 | 100,00% L 074%

Sprawozdanie z dziatalnosci - czesé finansowa
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Tabela 2. Struktura Pasywow w 2015 roky.

Stannag = ‘Wskamik Stan na Wskaznik Procent
PASYWA 01.012015r. struktury 31.12.2015¢, struktury przyrostu
(wzh) w 100 % (w =) wi1009% - {poz4/poz2)
:
1 2 3 4 5 6
—_— 2 — 5 ]
KAPITAL WEASNY 14 993 180,32 96,47% | 14762 863,50 95,37% -1,54%
. ]
-
, zg;‘tfvgg‘v‘v‘;:“sz) 12229 688,47 78,69%| 1202103143 77,66% 1,71%
Naleine wplaty na
kapitat podstawowy 0,00 0,00% 0,00 0,00% -
(wk ujemna)
] ]
Kapitat (fu '
) aaEtIuZu(za ;?“;;?cny . 233209124 1501%| 233200124 15,07% 0,00%
————geyeeny | T T
f gﬁ:gg‘fg’;ﬂow 412 265,52 265%| 39691932 2,56% 3.72%
Zysk netto 19 135,09 0,12% 12 821,51 0,08% -
ZOBOWIAZANIA _
IREZERWYNA 547 439,41 3,52%|  715805,73 4,41% 30,76%
ZOBOWIAZANIA
gf;gg n'nll?n":fw‘;ﬂ“ 28 448,77 0,18% 0,00 0,00%|  -100,00%
gxg(im‘:’lﬁ: ia 0,00 0,00% 0,00 0,00% .
ig:m"l?z%a zZiyt. 158 405,87 1,02% 196 812,61 1,07% 24.25%
f:léci,(tl :‘Lyrzymaﬂe 162 125,43 1,04% 174077,93 L12% 737%
" |Zobowiazania z tyt.
Pgd:;{::g’v, fei*g veh 11 385,00 0,07% 11525,73 0,07% 124%
upe 221 | mn
$wiadczen
L‘:gtekz‘t’:;n"i‘gﬁ';ia 10 589,98 0.07% 13 901,83 0,09% 3127%
0
Fundusze specjalne 77 287,77 0,50% 232703,65 1,50% 201,09%
R?;(‘Ii;ymﬂzs e 99 196,59 0.64% 86 783,98 0.56%|  -12,51%
mi (8] QO !
SUMA PASYWOW 15 540 619,73 100,00% | 15478 66923 100,00% 0,40%

Sprawozdanie z dzialalnosci - czedé finansowa
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Struktura kosztow i przychodow zostala przedstawiona w tabeli 3,

Tabela 3. Struktura kosztéw i przychodéw w latach 2014 - 2015,

—_—
. Wskazmik Wskamik Procent
Wyszoczegblnienie kosztow Sta:z‘:vw;gldfr. struktury Star;xj(;wr. Struktury PIZyrostu
) w 100% ) w 100% (poz4/poz2)
-— ]
1 2 3 4 5 6
Przychody netto ze sprzedaz
ot o P2y 165530734 99.03% 170017555 98,64% 271%
Przychody netto zedaz
proiﬂ(téd\i SO B sprzedazy 1740197,97 104,11%| 1770 727,43 102,74% 1,75%
Zmiana stanu produktdw -84 890,63 -5,08% -70 551,88 -4,09% -16,89%
Koszt wytworzenia produktéw na wlasne) o
potrzeby jedostki 0,00 0,00% 0,00 0,00% -
Koszty dziatalnosci operacyjnej 1646 156,14 99,90%|  1701643,10 99,64% 3,37%
Amortyzacia 2057246 1,25% 11 097,53 0,65% -46,06%
Zuzycie materialow i energii 893 221,75 54.20% 906 364,86 53,07% 1,47%
Uslugi obee 141 818,29 8,61% 141 969,73 8,31% 0,11%
Podatki i optaty 56 734,80 3,44% 58 316,70 3.41% 2,79%
Wynagrodzenia 235814,77 14.31% 25573517 14,98% 8.45%
Ubezpieczenia spoleczne i inne
swiadezenia 57017,20 346% 59203,62 3,47% 3,83%
Pozostale koszty rodzajowe 240 976,87 14,62% 268 055,49 15,75% 11,61%
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 9151,20 0,55% -1 467,55 -0,09% -116,04%
Pozostale przychody operacyjne 5129,75 0,31% 14 785,71 0,86% 188,23%
Pozostate koszty operacyjne 164938 0,10% 6 099,00 0,36% 269,78%
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSC] ) ) -42.85%
OPERACYINEJ 12 631,57 7 219,16 42,85%
Przychody finansowe (odsetki) 11 070,02 0,66% 8610,38 0,50% -22.21%
Koszty finansowe 77,50 0,00% 0,53 0,00% -
ZVSK (STRATA) Z DZIALALNO §CI : ) ] i
GOSPODARCZE] 23 624,09 15 829,51
ZYSK (STRATA) BRUTTOQ 23 624,09 - 15 829,51 - -
RAZEM PRZYCHODY 1671 307,11 100,00%| 172357214 100,00% 3,11%
RAZEM KOSZTY 1 647 883,02 100,00%| 17067 742,10 100,00% 3,63%
PODATEK DOCHODOWY 4 489,00 - 3 008,00 - -32,99%
ZYSK (STRATA) NEITO 19 135,09 - 1282151 - -32,99%
Sprawozdanie z dziatalnosci - czeéé finansowa Strona 3
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2. Analiza wykonania planu kosztéw w 2015 roku,

Tabela 1. Koszty eksploatagji podstawowej,

Wykonanie na
Lp. Wyszczegbinienic Plan 2015 rok Korekta 31-12-2015 %
L KOSZTY ZARZADU 232 400,00 232 400,00 224 275,07 96,50
Wynagrodzenia-umowy O pracg, wynajem
1 | pracownikéw 148 200,00 148 200,00 145 392 91 98,11
2| Sktadki ZUS od uméw 0 prace 30 200,00 30 200,00 28 916,95 95,75
3 éwiadczenia urlopowe 4 400,00 4 400,00 437572 99,45
4 | Szkolenia pracownikow 500,00 500,00 479,70 95,94
Pozostale $wiadczenia na rzecz pracownikéw (woda,
5 | badania) 900,00 900,00 265,68 29,52
6 | Materiaty biurowe, fachowe czasopisma, inne 4 500,00 4 500,00 4 215,61 93.68
7| Uslugi telefoniczne i xero 2 200,00 2 200,00 1 843,54 83.80
8 Obs{uga prawna spotdzielni 16 000,00 16 000,00 16 235,00 101,47
9 | Optaty i prowizje bankowe 1 500,00 2 1060,00 1 505,25 71,68
10 | Krajowe podréze stuzbowe(ryczalt sam.) 5 500,00 5 500,00 4 877,22 88,68
11 Amortyzacja(srodki trwale i wnp) 2 000,00 2 000,00 1 585,57 79,28
12 | Lustracja petna 8 000,00 7 400,00 7 380,00 99,73
13| Pozostate koszty GZM: 8 500,00 8 500,00 720192 84,73
13a Optaty pocztowe i ski. cztonkowskie 2 500,00 2 500,00 1 966,50 78,66
13b Ustugi informatyczne 2 500,00 2 500,00 215742 86,30
13¢ Pozostate ushug obce (ogloszenia prasowe, bilingi) 3 500,00 3 500,00 3 078,00 87,94
II._ | KOSZTY EKSPLOATACJI NIERUCHOMOSCI 96 200,00 96 200,00 85 366,84 88,74
Wynagrodzenia-umowy 0 pracg (gospodarze rejondw) :
I | wynajem pracownikéw 58 000,00 58 000,00 56 219,85 96,93
2 | Wynagrodzenia - um. zlecenia, o dzieto 0,00 0,00 0,00
3 | Sktadki ZUS od uméw o prace 11 500,00 11 500,00 11 051,72 96,10
4 | Swiadczenia urlopowe 2 200,00 2 200,00 2 187,86 99,45
Pozostate éwiadczenia na rzecz pracownikdw (woda,
5 | badania, odziez robocza, sr. czystodci) 3 000,00 3 000,00 149394 49.80
6 | Materialy w tym: 7 500,00 7 500,00 3 388,01 45,17
materialy - utrzymanie czystodci 2 500,00 2 500,00 21841 8.7-:1
materialy - utrzymanie zieleni 3 500,00 3 500,00 2618,66 74,82
pozostale materiaty 1 500,00 1 500,00 550,94 36,73
7| Ustugi zewnetrine w tym: 9 000,00 G 000,00 1 513,50 25,23
odéniezanie 7 000,00 4 000,00 0,00 0,00
ustugi transportowe 0,00 0,00 0,00 B
pozostale ustugi zewnetrzne 2 000,00 2 000,00 1513,50 75,68
8 | Amortyzacja 5 000,00 8 000,00 9511,96 118,90
RAZEM EKSPLOATACJA PODSTAWOWA
(HID) 328 600,00 328 600,00 309 641,91 94,23
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Tabela 2. Koszty konserwacji biezacej i przegladéw.

1 KONSERWCJA BIEZACA I PRZEGLADY 102 800,00 102 800,00 88 873,26 86,45
1 | Wynagrodzenia- umowy o pracg (konserwator) 38 000,00 38 000,00 37 722 40 99,27
Wynagrodzenia - um, zlecenia, o dzieto (elektryk,
2 | inspektor ds.tech.) ) 11 000,00 11 000,00 12 200,00 110,91
3 | Sktadki ZUS od uméw o prace 7 900,00 7 900,00 7 786,29 98,56
4| Swiadczenia urlopowe 1100,00 1 100,00 1093,93 99,45
Pozostate éwiadczenia na rzecz pracownikdéw (woda,
5 | badania, odziez robocza A1, czystosei) 1200,00 1 200,00 729,77 00,81
6 | Krajowe podréze stuzbowe(ryezalt sam.) 2 100,00 2 100,00 706,62 33,65
7 | Materialy biezgca konserwacja 15 000,00 15 000,00 8 463,62 63,09
8\ Uslugi zewnetrane w tym: 26 500,00 26 500,00 19 170,63 72,34
7a konserwacja co- LPEC 0,00 0,00 0,00
. 76 | przeglady 8 500,00 8 500,00 728238 85,68
T [7c_ [ prace napraweze po przegladach 4 000,00 4 000,00 400597 100,15
7d | prace blacharsko - dekarskie 5 000,00 5 000,00 0,00 0,00
7e | usuwanije nagtych awarij instalacji 4 000,00 4 000,00 4 35551 108,89
7f pozostate ustugi Zewnetrzne (hp. haprawa domofonow) 3 000,00 5 000,00 3 526,77 70,54
Razem konserwacja bieiqea i przeglady 102 800,00 102 800,00 88 873,26 86,45
Tabela 3. Koszty mienia Spotdzieini.
_ Wykonanie na
| Lp. Wyszezegélnienie Plan 2015 rok |  31-12-2015 %
Biuro, warsztat )
1] koszty co, cw 4 800,00 3229,00 108,94
2 | energia elektryczna 2 700,00 3392,54 125,65
3 | woda zimna, $cieki, woda do podgrzania 1 000,00 704,89 70,49
utrzymanie czystosci (sprzatanie biura, $rodki
4 | czystodei) ‘ 6 000,00 5781,27 96,33
— 5 | podatek od nieruchomosci 327983 3 279,83 100,00
6 | ubezpieczenia majgtkowe 1 100,00 1169,00 106,27
7 | ochrona mienia 1 650,00 1157,10 70,13
suma biuro, warsziar 2032983 2071363 100,90
Wspdlne nieruchomosci gruntowe (drogi, chodniki. parkingi)
1 | podatek od nieruchornoéci 4 272,50 4272,48 100,00
2 | wieczyste uzytkowanie gruntéw 11 240,14 11 240,14 100,00
suma nieruchomosci grumtowe 13 512,64 13 512,62 100,00
Lokale ustugowe, grunty do dzierzawy
1 | konserwacija biezaca +oplaty 1 000,00 4 709,93 470,99
2 | wieczyste uZytkowaMtéw 1217,16 121716 100,00
3 | podatek od nieruchomoéci 4245 04 425385 100,21
suma lokale uslugowe 06 402,20 10 180,94 157,55
Razem Koszty mienia 42 504,67 46 407,19 109,18
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Tabela 4. Pozostate koszty dotyczace lokali.

Pozostate koszty dotyczace lokali

1| centralne Ogrzewanie 460 000,00 409 152,54 88,95
2 | ciepta woda 230 000,00 207 349,34 90,15
3 | energia elektryczna 22 000,00 20 565,99 93,48
4 | woda zimna i $cieki 135 000,00 130 096,42 96,37
5| woda do podgrzania i $cieki 104 000,00 106 166,44 102,08
6 | optata abonamentowa za wodomierze 2 700,00 1561,17 57,82
7 [ wywbz nieczystosci 96 000,00 93 907,00 97,82

8 | wieczysta dzierzawa
% | podatek od nieruchomosci 33 095,25 33 093,24 99,99
10 | ubezpieczenie budynkuy 11 530,00 11 530,00 100,00
L1 | optaty z rozliczenia co 12162,15 11 727,57 96,43
12 | fundusz remontowy ogdlny 218 097,42 217 301,22 99.63
13 | fundusz remontowy mienia 14 269,80 14 269,30 100,00
Razem pozostale koszty dotvezace lokali 1 338 854,62 1256 720,73 93,87

zagadniert analizy sytuadji finansowe;j kazdego przedsiebiorstwa jest ocena

nos¢ platniczy okreslang réwniez jako wyptacalnesé rozumie sie mozliwogé
acych zobowigzan,

Jednym z podstawowych
zdolnosci platniczej. Przez zdol
terminowego regulowania wszystkich biez
W celu okreélenia stopnia wyptacalnodcei SM ,MEDYK”

obliczono wskaznik biezacej plynnosci, bedacy
relacjg:

aktywa obrotowe

zobowiazania krétkoterminowe

Wskaznik biezacej ptynnoéci w 2013 roku ksztattuje sie nastepujgco:

805 328,79 zt

434 526,30 z

Wskaznik biezacej ptynnosci w 2014 roku ksztattuje sie nastgpujaco:

698 572,80 z¢

473 365,14 zt

Wskaznik biezacej ptynnoéci w 2015 roku ksztattuje sie nastepujaco:

BOS5 524,62 zt

627 021,75 zi
PowyZszy sktadnik ksztattuje sie na bezpiecznym poziomie tj. wyzszym od jednpsci_. Ognac;a to, zew przypadkti
natychmiastowej wymagalnosci splaty wszystkich zobowigzan biezgcych, Spotdzielnia Mieszkaniowa ,MEDYK

zamieniajac posiadany majatek obrotowy na gotéwke bylaby w stanie uregulowac swoje krétkoterminowe diugi
bez strat.

Sprawozdanie z dziatalno$ci - czeéé finansowa
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Cheac 9tr_zymaé je'szcze bardziej doktadng informacje na temat Ptynnosci finansowej mozna obliczy¢ wskaznik
wysokiej Plynnosci, bedacy relacja;

inwestycje krétkoterminowe

zobowigzania krétkoterminowe

Wskaznik wysokiej ptynnosci w 2013 roku ksztattuje si¢ na nastepujacym poziomie:

631 924,27 z

434 526,30 zt

Wskaznik wysokiej ptynnosci'w 2014 roku ksztattuje sie na nastepuigcym poziomie:

506 360,28 zt

--------------------------- = 1,07
473 365,14 z¢

Wskaznik wysokiej ptynnoéci w 2015 roku ksztaituje sig na nastepujacym poziomie

532 147,69 zt.

629 021,75 zt.

Wysokos$¢ powyzszego wskaznika ksztattu
W sytuacji pojawienia sie problemdw z szybki
krotkoterminowych (W przypadku SM ,MEDYK"
wystarczajacy na pokrycie wszystkich biezacych

W bilansie spétdzielni mieszkaniowych
gospodarczych, co moze mieé b
Z tyt. dostaw i ustug, w tym naleznoéci z t , ktore zazwyczaj nie sq wplacane do
Spotdzieini w petnej wysokosci i w zwigzku z

powyzszym do ustalenia stopnia wyptacalnosci SM ,MEDYK” mozZna
przyja¢ 50% wartodci tych naleznosci w 2015

roku bedzie to kwota:50%*171 613,40 zt= 85 806,70 zt).
Po uwzglednieniu powyzszych uwarunkowar):

je sig réwniez na bezpiecznym poziomie. Oznacza to, ze nawat
m uptynnieniem zapaséw oraz naleznosci, poziom inwestycji

53 to wylacznie érodki pienigzne w kasie i na rachunkach) jest
zobowigzad,

wskaznik biezacej ptynnosci w 2013 roky bedzie przedstawiat sig nastepujaco:

805 328,79 z1 - 62 710,80 zt 742 617,99 z¢
"""""" 34526302 asassesom TN
wskaznik biezacej ptynnoéci w 2014 roku bedzie przedstawiat sie nastepujaco:
698 572,80 zt - 68 158,27 7t 630 414,53 7}
T amsesaan T aasesaan -
wskaznik biezacej ptynnosci w 2015 roku bgdzie przedstawiat sie nastepujaco:
805 524,62 zi. - 85 806,70 zt. 719 717,92 zi. 4
"""""""""" 620021752 ewoosnram

PowyZszy wskaznik jest wyzszy od jednodci,

co jest kolejnfm potwierdzeniem dobrej kondycji finansowej
Spotdzielni Mieszkaniowej ,MEDYK".

» ra - . s .
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Uzupetnieniermn Powyzszych obliczer jest ustalenie poziomu zaleglodci czlonkéw Spéldzielni
w oplatach eksploatacyjnych w latach 2011 - 2012 - 2013 -~ 2014 - 2015:

2011 rok; zalegtosci

210.241,76 zt

——————————————————————— = 10,04 %
nalezne optaty roczne 2 094 838,44 z,

2012 rok: 7 zaleglosci 267.279,11 zt
------------------------- S e = 1242 4
nalezne aptaty roczne 2 151 439,28 zt.

2013 rok: ‘ zalegtosci 125 421,59 z¢
------------------------- e T T U, 5,84 %
nalezne optaty roczne 2 147 870,40 z4.

2014 rok: zalegtosci 136 316,54 zt
------------------------- il L R LT R 6,73 %
nalezne oplaty roczne 2 025 991,54 z},

2015 rok: zaleglosci 85 806,70 z¢
------------------------- T s = 4,42%

nalezne optlaty roczne 1 $38 860,05 =z,

Windykacja naleznogdci prowadzona jest na biezaco. W celu zmniejszenia zalegtosci czynszowych, Zarzad
Spotdzielni wykonywat nastgpujgce dziatania dyscyplinujace diuznikéw:

* Systematyczne doreczanie upemnien z wyznaczeniem terminu sptaty zalegtosci,
+ doreczanie ostatecznego (przedsadowego) wezwania do zaptaty,

* kierowanie spraw do sadu i do kornornika w cely wyegzekwowanla zalegtosci,

* klerowanie diuznikéw do wpisania w Krajowym Rejestrze Dluznikéw.

Chcemy zaznaczyé, ze w wiekszodel prz

ypadkéw na stan obecnego zadtuzenia wptywa brak regularnych
wptat przez czlonkow Spotdzielni majacych st

ate obiektywne kiopoty finansowe.

Kolejinym istotnym zagadnieniem jest poziom zadiuzenia SM ~MEDYK"”. W celu ustalenia powyzszej wielkoscl
oblicza sie wskaznik ogélnego - zadiuzenia bedacy relacja:

zobowiazania ogdtem

aktywa ogdtem

Wskaznik ogdinego zadtuzenia w latach 2013 - 2015 ksztaltowat sig na nastepujacym poziomie:

2013 rok:

653 218,36 2t
-------------------------- = 0,040
15 949 350,64 7t
2014 rok: 601 010,50 zt
S S A = 0,040
15 594 190,82 7t
: 715 805,73 zt.
2015 rok: e = 0,046

Z obliczonych wskaznikéw o
relatywnie niski. Swiadczy t
Spétdzielni, a tym samym
wykazujg tendencje staia, ¢

gblnego zadtuzenia wyrasnie wynika, iz udziat zobowiazan czyli _kapita%u.obcego jefst
0 0 wysokim zaangazowaniu kapitaldw wlasnych i wysokirp stopniu samofinansowania
bezpieczenstwie finansowym. Ponadto, powyisze wskaznll_q w latach ?013’ - 2015
o jest odzwierciedleniem systematycznego sptacania zaciagnietych zobowigzan.
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4. Ocena wyniky finansoweqo za rok 2015,

Wynik spétdzielni mieszkaniowej ustala sig z uwzglednieniem Jjef specyfiki w oparciu o przepisy ustawy z
dnla 15 grudnia 2000 r. 0 spotdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982r. Prawo spétdzieicze
oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r, o podatku doch

Zgodnie z powotanymi przepisami, roznica migdzy kosztami a przychodami zwigzanymi
utrzymaniern nieruchomodci danego roku obrotowego zwieksza odpowiednio koszty | przychody roku nastgpnego.

Od 01.01.2007 r. w oparciu o art, 17 ust, 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r, o podatku
dochodowym od oséb prawnych, doch

ody spdldzielni mieszkaniowych uzyskane z gospodarki Zasohami
mieszkaniowymi w czesci Przeznaczonej na cele Zwigzane z utrzymaniem tych zasobéw - 2 wylaczeniem
dochodéw uzyskanych z innej dzialalnoéci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi - 58 zwolnione
od podatku dochodowego od 0sdb prawnych. W zwiagzky z pPowyiszym, kazda inna dziatalnos¢ prowadzona przez
spotdzielnie mieszkaniowe niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podiega opodatkowaniu. W przypadku

Spoétdzielni Mieszkaniowej , MEDYK" w Lublinie jest to wynajem lokalj ustugowych, pomieszczen gospodarczych j
dochody z tytuty uzyskanych odsetek bankowych.

z eksploatacjg i

Niniejsze sprawozdanie z. dziatalnosci Zarzadu wraz z czescig finansowa zostato sporzadzone na bazie
danych finansowych zawartych w sprawozd

aniu finansowym za 2015 rok. Sprawozdanie finansowe Spéldzielni
Mieszkaniowej ,MEDYK" za 2015 rok odzwierciedla w Sposéb rzetelny stan majatkowy i finansowy Spbidzieini.
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