REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 Lublin, ul. T. Zana 38 tel./fax 081.525-91-49

L.dz. 132/2012 Lublin, 15 pazdziernika 2012r.

Zarzad i Rada Nadzorcza
Spétdzielni Mieszkaniowej
»Medyk”
ul. Utanéw 25
20-554 Lublin

W wyniku zawartej w dniu 20 sierpnia 2012 r. umowy pomiedzy Regionalnym
Zwigzkiem Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie a Spotdzielnig Mieszkaniowag
,Medyk” w Lublinie, w dniach od 20 sierpnia 2012 r. do dnia 30 wrzesnia 2012 r. zostata
przeprowadzona przez Zwigzek lustracja petna prowadzonej dziatalnosci przez Spoétdzielnie
obejmujgca okres od poprzedniej lustracji, tj. za okres od 1 stycznia 2008 r. do 31 grudnia
2011r.

Ustalenia lustracji zawarte w protokole sg oparte na faktach wynikajgcych z
przedtozonych lustratorowi dokumentéw, dokonanych przez niego ogledzin, a takze
wyjasnien ztozonych przez Cztonkoéw Zarzadu, Gtoéwng Ksiegowg i pracownikow Spotdzielni.

Protokét zostat opracowany wg nastepujgcej tematyki:

I.  Informacje wstepne.
[I. Podstawy prawne i organizacja Spotdzielni.
[ll.  Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spétdzielni i zasady wynagradzania.
IV.  Organy samorzgdowe Spoétdzielni, ich organizacja i dziatalnos¢.
V.  Sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami oraz realizacja ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych.
VI.  Gospodarka ZasobamiMieszkaniowymi.
VIl.  Zagadnienia Gospodarki  Remontowe,.
VIIl.  Dziatalnos¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna.
IX.  Rachunkowo$¢ i finanse oraz sprawozdawczos¢ finansowa.

X. Informacje kohcowe.

W latach objetych lustracjg Spétdzielnia nie prowadzita dziatalnosci inwestycyjnej.



Sporzgdzony protokét lustracji zostat bez zastrzezeh podpisany przez Zarzad
Spoétdzielni w dniu 28 wrzednia 2012 r. Protokét lustracji wraz z niniejszg syntezg ustalen
lustracyjnych stanowi integralng catosc.

Poprzednia lustracja Spoétdzielni zostata przeprowadzona przez lustratora
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata
okres jej dziatalnosci od 1 stycznia 2005 r. do 31 grudnia 2007 r.

Whnioski polustracyjne - jak wynika z dokumentéw - zostaty rozpatrzone i
zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 28 grudnia 2008 r. i zostaty

zrealizowane. Zatagcznik Nr 15 stanowi informacje o realizacji wnioskow.

Przeprowadzona obecnie lustracja petna dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej

,Medyk” w Lublinie - jak wynika z tresci protokotu - wykazata, co nastepuije:

1. Aktualnie obowigzujgcy Statut w Spotdzielni zostat uchwalony przez Walne

Zgromadzenie Cztonkéw w dniu 22 kwietnia 2008 r. Tres¢ Statutu jest dostosowana do
postanowien ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2007r, Nr 125, poz.
873).
Postanowieniem Sagdu Rejonowego Sadu Gospodarczego w Lublinie, XI Wydziat
Krajowego Rejestru Sgdowego, uchwalone zmiany Statutu zostaty wpisane do KRS
Spotdzielni Nr 0000069922. (Uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkow SM ,Medyk” w
Lublinie Nr 1/2007 z dnia 26 listopada 2007 r.).

2. Spotdzielnia posiada podstawowe regulaminy uchwalone i przyjete do stosowania w

trybie okreslonym w Statucie w okresach jego obowigzywania.

3. Organy statutowe Spétdzielni tj. Walne Zgromadzenie Czionkéw, Rada Nadzorcza i
Zarzad byly zwotywane i podejmowaty uchwaty i decyzje zgodnie z przepisami Statutu,
regulaminami obrad oraz przepisami prawa.

Dokumentacja z prac organdw statutowych Spétdzielni byta prowadzona starannie i w
sposdb wtasciwy przedstawia tres$¢ ich obrad i podjete uchwaty. Dokumentacja jest

przechowywana poprawnie.

4. Prowadzenie i dokumentowanie spraw czionkowsko-mieszkaniowych byto poprawne.
Spotdzielnia posiada i prowadzi w tym zakresie odpowiednig dokumentacje (rejestry, akta
cztonkowskie).



5. Spotdzielnia posiada uregulowany stan prawny gruntow. Spotdzielnia posiada notarialnie
ustanowione tytuty prawne do gruntéw, w tym: prawo wiasnosci do 2,92 ha i prawo
wieczystego uzytkowania do 0,53 ha.

Na koniec 2011 r Spotdzielnia przekazata na rzecz witascicieli wyodrebnionych lokali
grunty o tgcznej powierzchni 0,82 ha.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi byta w Spoétdzielni prowadzona wiasciwie.
Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad wszystkich zasobow mieszkaniowych
wykazat, iz sg one utrzymane w czystosci i wtasciwym stanie estetycznym i technicznym.
Analiza kosztow GZM - pomimo wzrostu cen ustug, paliw i materiatbw w okresie objetym
lustracjg ksztattowata sie na porownywalnym poziomie. Koszty i przychody byty
prawidtowo ustalane przez uprawnione organy statutowe Spétdzielni.

W okresie objetym lustracjg byly stosowane wiasciwe dziatania przewidziane prawem

zmierzajgce do zmniejszenia zadtuzenia w optatach eksploatacyjnych

6. Umowy o swiadczenia ustug komunalnych zawierane sg prawidtowo i zapewnity

poprawng ochrone interesow Spotdzielni.

7. Stan dokumentacji technicznej budynkéw jest zadowalajgcy. Spotdzielnia dokonuje
przeglagdéw stanu technicznego budynkdéw i wynikajgcych z przepisow Ustawy Prawo
budowlane Rozdziat 6 Art. 62.

Spétdzielnia sporzadza plany remontow, w ktoérych okredla potrzeby remontowe
dotyczgce jednego roku. Potrzeby remontowe Spoétdzielni sg analizowane i zatwierdzane
pod mozliwosci ptatnicze Spétdzielni. Srodki finansowe na remonty sg gromadzone

poprzez odpisy na fundusz remontowy.

8. Spotdzielnia posiada prawidlowe wewnetrzne unormowania prawne dotyczace
rachunkowosci, kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentow.
Rachunkowos¢ Spétdzielni prowadzona jest zgodnie z Zaktadowym Planem Kont.

Zaktadowy Plan Kont spetnia podstawowe wymogi ustawy o rachunkowosci.

W badanym okresie Spoétdzielnia prawidtowo gospodarowata Srodkami finansowymi
bedgcymi w jej dyspozycji i na biezgco regulowata zobowigzania wobec budzetu i innych
kontrahentéw.

Ogodlna sytuacja finansowa Spoétdzielni jest dobra.

Spotdzielni nie grozi zachwianie ptynnosci finansowe;.



Na podstawie ustalen zawartych w protokole lustracji nalezy stwierdzi¢, iz dziatalnosc
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Medyk” w Lublinie w badanym okresie , tj. 2008 - 2011 byta
realizowana prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie dziatajgc na
podstawie art. 93 § 1a ustawy Prawo spétdzielcze Zarzadowi i Radzie Nadzorczej Waszej
Spétdzielni stawia nastepujgcy wniosek:

1. Ksigzki obiektow budowlanych prowadzi¢ zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra

Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1134).

*Zaleca sie uzupetnié ksigzki obiektow:
- wpisa¢ osobe odpowiedzialng do prowadzenia ksigzki obiektu,

- w przegladach rocznych wpisaé tylko protokoty dotyczgce przegladow.

Zwigzek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postawien § 25 ust. 5 Instrukcji w
sprawie lustracji organizacji spoétdzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie Ogdlne Krajowej
Rady Spodtdzielczej w dniu 1 lipca 2010 r. (Uchwata Nr 9/ 2010), Zarzad Spétdzielni jest
obowigzany zamiesci¢ w porzadku obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Cztonkéw
informacje o powyzszym piSmie polustracyjnym.

(Wymagana uchwata Walnego Zgromadzenia o przyjeciu wnioskdw do realizacji).

Stosownie do art. 93 § 1 b, § 2 i § 4 ustawy Prawo spotdzielcze, Zarzad Spétdzielni
obowigzany jest corocznie przekazywacC Zwigzkowi Rewizyjnemu i Walnemu Zgromadzeniu
Czionkéw informacje o realizacji wnioskéw polustracyjnych. Ponadto na Zzgdanie cztonka
Spoétdzielni, Zarzad jest obowigzany udostepni¢ mu do wglgdu protokdt lustracji, wnioski
polustracyjne oraz informacje o ich realizacji.

Whnioski z przeprowadzonej lustracji przedstawia Walnemu Zgromadzeniu Cztonkéw

Rada Nadzorcza Waszej Spoétdzielni.

Z powazaniem

tzyd

1zy;ne éldzualr

*wycigg z Protokotu z lustracji ustawowej catoksztattu dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,Medyk” w Lublinie za
okres 2008 — 2011



