| REGIONALNY ZWIAZEK REWIZYJNY
i SPOLDZIELNI MIESZKANIOWYCH W LUBLINIE
20-601 Lublin, ul. T. Zana 38 tel./fax 081- 525-91-49

L.dz.81/2018 Lublin, dnia 29 pazdziernika 2018r.

Larzad i Rada Nadzorcza

Spéldzielni Mieszkaniowej
. wMedyk”

ul. Utanéw 25

20-554 Lublin

W wyniku Zawartej w dniu 1 sierpnia 2018 r. umo
Rewizyjnym  Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie,
w qulinie, w dniach od 7 wrze$nia 2018 r. do dnia 4 pazdziernika 2018 r. zostata przeprowadzona przez
Zwigzek lustracja peina prowadzonej dziatalnoéci przez Spéidzielnie obejmujaca okres od poprzedniej
lustracii, tj. za okres od 1 stycznia 2015 r. do .31 grudnia 2017 r.

- -Ustalenia lustracji za'warte w prdtokole $3 oparte na faktach wynikajgcych. z przedtozonych . ..
iuéfratorowi dokumentéw, dokonanych ogledzin, a takze w |
Gtowng Ksiegowsa i pracownikow Spotdzielni.

Protokét zostat Opracowany wg nastepujace; tematyki:
l. Informacje wstepne.
Il.  Podstawy prawne i organizacja Spotdzielni.

HI.  Struktura organizacyjna stuzb etatowych Spotdzielni i zasady wynagradzania.
IV.  Stan prawny gruntéw.

WYy pomigdzy Regionalnym Zwigzkiem
a Spoéldzielnig Mieszkaniowa ,Medyk”

yjasnief ztozonych przez Czionkow Zarzadu,

V. Sprawy czionkowskie i dyspozycja lokalami.
VL. Realizacja ustawy o spéfdzielniach mieszkaniowych.
~ VII.- Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi.
V. -Zagadnienia Gospodarki Remontows;j.
- X Rachunkowo$é i finanse oraz sprawozdawczosé finansowa.
X Informacje koricowe.

. Wiatach objetych lustracjg Spétdzielnia nie prowadzita dziatalnogci inwestycyjnej.
‘ ‘,Spo'rzadzony protokét lustracji zostat bez zastrzezen podpisany przez Zarzad Spdtdzielni w dniu
"4 pasdziernika 2018 r. Protokét lustracji wraz z niniejsz

3 syntezag ustaler lustracyjnych stanowi
integralng catosé.

Poprzednia lustracja Spétdzielni zostata przeprowadzona przez lustratora Regionainego Zwigzku

“Rewizyjnego Spé&dzielni_Mieszkaniowych w Lublinie i obejmowata okres jei dziatalnosci od 1 stycznia
2012 r. do 31 grudnia 2014 r,

. Whioskéw polustracyjnych nie postawiono.




Przeprowadzona obecnie lustracja pelna dziatalnosci Spétdzielni Mieszkaniowe; Medyk”
w Lublinie - jak wynika z treéci protokotu — wykazata, co nastepuje:
1. Aktualnie obowigzujgcy Statut w Spoldzielni zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli
Czionkéw w dniu 26 listopada 2007 r. Tresé Statutu jest dostosowana do postanowien ustawy z dnia
14 czerwca 2007 r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektérych
innych ustaw. Zmiany w statucie dokonano Uchwatg Walnego Zgromadzenia z dnia 13 czerwca
2012r.
Postanowieniem Sadu Rejonowego Sadu Gospodarczego w Lublinie, XI Wydziat Krajowego
Rejestru Sadowego, uchwalone Zmiany Statutu z dnia 13.06.2012 . Zzostaly wpisane

do KRS Spétdzielni Nr 0000069922 W roku 2015 Walne Zgromadzenie Uchwatg Nr 2/2015 z dnia
20.08.2015 r. wprowadzito kolejne zmiany do Statutu.

. Spéldzielnia posiada podstawowe regulaminy uchwalone i przyjete do stosowania w trybie
okreslonym w Statucie w okresach jego obowigzywania.

.. Organy statutowe Spéidzielni tj. Waine - Zgromadzenie Czionkéw, Rada Nadzorcza i Zarzad byty
. Zwotywane w terminie i podejmowaty uchwaty i decyzje zgodnie z przepisami Statutu, regulaminami
obrad oraz przepisami prawa. . ‘ o

Rada Nadzorcza w okresie objetym lustracjg zgodnie z zakresem kompetenciji zajmowata sie
najistotniejszymi - sprawami dotyczacymi dziatalnosci Spbidzieini, a w szczegbinosci sprawami

‘ekonomicznymi oraz wypetnianiem funkgji kontrolno-nadzorcze;. y
Zarzad Spéidzielni - - w okresie objetym lustracja — reprezentowat Spdidzielnie na zewnatrz

. zajmowat sig sprawami, ktére nie byly zastrzezone do kompetenciji innych organéw. . o
Dokumentacia z prac organéw  statutowych Spoéidzielni byta prowadzona prawidtowo

i ‘W sposob wlasciwy przedstawia tresé ich obrad i podjete uchwaty. Dokumentacja jest
przechowywana poprawnie.

. Obowiazujaca w Spoidzielni struktura organizacyjna z planowanej ilosci 7 etatéw po zwiekszeniu
zatrudnienia w 2015 r. zaktadata 8 etatow, co mogto zapewnié warunki pednej i prawidiowe; realizacji
. zadan. '

Dokumentacia osobowa jest prowadzona wtasciwie i przechowywana zgodnie z zasadami
regulaminowymi.

. Prowadzenie i dokumentowanie spraw czionkowsko-mieszkaniowych byto poprawne i nie budzi
zastrzezen. Spatdzielnia posiada I-prowadzi w tym zakresie odpowiednig, kompletna dokumentacje
(rejestry, ‘akta cztonkowskie). Przestrzegane sa statutowe zasady w
| wykreslania cztonkéw:

zakresie przyjmowania

. Spéldzielnia posiada uregulowany stan prawny gruntéw. Spoéldzielnia posiada notarialnie
ustanowione tytuty prawne do gruntéw, w tym: prawo wiasnosci do 2,92 ha i prawo wieczystego
~ uzytkowania do 0,53 ha. Grunty wpisane sa do ksiag wieczystych.




7. Gospodarka zasobami'mieszkaniowymi byta w Spéldzielni prowadzona wlaciwie.

Przeprowadzony w trakcie lustracji przeglad wszystkich zasobéw mieszkaniowych wykazat, iz s3 one
utrzymane w czystosci i wtasciwym stanie estetycznym i technicznym.

Analiza kosztéw GZM — pomimo wzrostu cen ustug, paliw i materiatéw w okresie objetym lustracjg

ksztattowata si¢ na pordwnywalnym poziomie. Koszty i przychody byly prawidtowo ustalane przez
uprawnione organy statutowe Spétdzielni.

W okresie objetym lustracjg byty stosowane wiasciwe dziatania przewidziane prawem zmierzajgce
do zmniejszenia zadiuzenia w optatach eksploatacyjnych.

Poréwnujgc zalegtosci za lokale mieszkalne w latach 2015 - 2017 stwierdzono, ze wskaznik
zadiuzen wykazuje tendencje malejgce. W roku 2017 wskaznik zadtuzen w lokalach mieszkainych
ksztattowat si¢ w wysokoéci 6,14% . Znacznie wigksze bo 26,18% zadiuzenie wskazuje wskaznik
zadtuzerh w lokalach uzytkowych. Konieczna jest kontynuacja dopuszczonej prawem windykacii

zalegtosci, ktora pozwoli na obnizenie tych wskaznikow zaréwno w lokalach mieszkalnych
i uzytkowych. ‘

8. Umowy o $wiadczenia ustug komunalnych zawierane sg prawidiowo | zapewnity poprawng ochrone
interesow Spildzielni. -

10. Stan dokumentacji technicznej budynkéw jest zadowalajacy. W badanym okresie Spoldzielnia
dokonata okresowych kontroli stanu technicznej sprawnosci instalacji oraz elementéw/budynkéw
wymaganych art. 62 ustawy Prawo budowlanego. Na podstawie ich wynikdw zostaly sporzgdzone

Toczne plany remontéw. Wyniki kontroli zostaty odnotowano w prowadzonych ksigzkach obiektow
budowlanych.

Potrzeby remontowe Spoldzielni sg analizowane i zatwierdzane pod mozliwosci ptatnicze
Spétdzielni. Srodki finansowe na remonty sg gromadzone poprzez odpisy w ciezar kosztow. stawki
optat na fundusz remontowy. D
Spéldzielnia - zaciggneta pozyczke w Wojewédzkim Funduszu Ochrony Srodowiska, ktéra pozwolita
na sfinansowanie termomodemizacji, oraz poprawe efektywnosci energetycznej budynkow przy
ul. Utanéw 15, 17, 19, 23,27 i 29. W budynku przy ul. Utanéw 21, gdzie mieszkancy nie wyrazili
zgody na zaciggniecie pozyczki zwigkszono odpis na fundusz remontowy. |

‘Wybér wykonawcow i dostawcow ustug odbywat sie zgodnie z Regulaminem przeprowadzania
przetargdw na roboty remontowo — budowlane wykonywane na rzecz Spéidzielni.

" Postgpowanie przetargowe prowadzita dziatajgca w ramach Rady Nadzorczej Komisja przetargowa.
Przebieg przetargdw, wybdr oferentdw i szczegdtowe zakresy robot budowlanych byly prawidtowo

udokumentowane. Umowy zawarte z wykonawcami zawieraly zapisy chronigce interesy Spotdzielni.

11. Spotdzielnia  posiada prawidiowe wewnetrzne unormowania prawne dotyczace rachunkowosci,
kontroli wewnetrznej i obiegu dokumentéw.

Ewidencja ksiggowa - Spéldzielni w okresie objetym lustracjg byla prowadzona na biezaco

3




W oparciu o opracowang Polityke Rachunkowosci wraz z Zakiadowym Planem Kont. Sprawozdania
finansowe zostaty sporzgdzone terminowo.

Uproszczony przeglad ksiag rachunkowych pozwala na stwierdzenie, ze sprawozdanie finansowe
za 2017 r. zostato sporzgdzonej na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag rachunkowych.
Bilans wykazujacy sume bilansowa w wysokosci 15.478.669.23 oraz wynik netto w wysokosci
44.224 88 mogly by¢ zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie.

Sytuacja finansowa Spoéidzielni jest dobra. Ustalane optaty eksploatacyjne w petni finansuja
ponoszone przez Spétdzielnie koszty i zapewniajg plynnosé finansowa.

Lustracja potwierdzita, ze oméwione Sprawozdanie finansowe za lata objete lustracjg zostaty
zatwierdzone przez Waine Zgromadzenie Czlonkéw i ztozone w Krajowym rejestrze Sadowym.

W badanym okresie Spotdzielnia prawidlowo gospodarowata $rodkami finansowymi bedacymi w jej
dyspozycji i na biezaco regulowata zobowiazania wobec budzetu i innych kontrahentow.

Spdtdzielni nie grozi zachwianie ptynnosci finansowej.

Na podstawie ustaler zawartych w protokole lustracji nalezy stwierdzi¢, iz dziatalnosé Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Medyk” w Lublinie w badanym okresie |, tj. 2015 - 2017 byta realizowana
prawidtowo pod wzgledem legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci.

Regionalny  Zwigzek Rewizyiny  Spétdzielni Mieszkaniowych w Lublinie - dziatajgc

na podstawie art. 93 § 1a ustawy Prawo spdtdzielcze nie formutuje zalecer polustracyjnych.
- Zwiazek Rewizyjny przypomina, iz stosownie do postawien § 25 ust 5 Instrukcji
w sprawie lustracji organizacji spoldzielczych uchwalonej przez Zgromadzenie Ogdlne Krajowej Rady
Spotdzielczej w dniu 1 fipca 2010 r. (Uchwata Nr 9/2010), Zarzad Spéidzielni jest obowigzany zamiescié¢

w porzadku -obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia Czionkéow informacje o powyzszym pismie
polustracyjnym.
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