Ekspertyza
Ksigg rachunkowych i sprawozdania finansowego za 2013 r. Spoldzielni

Mieszkaniowej ,, MEDYK"” w Lublinie.

A. INFORMACJE WSTEPNE

1. Stosownie do umowy zlecenia z dnia 22.05.2014 r. zawartej pomiedzy
Spéidzielnia Mieszkaniowg ,MEDYK” w Lublinie i bieglym rewidentem
mgr Jozefem Furtakiem — emerytem, zam. Lublinie przy ul. Westerplatte 4,
w dniach od 23 maja do 10 czerwca 2014 r. (z przerwami) zostata opracowana
ekspertyza w zakresie prawidlowosci ksigg rachunkowych i sprawozdania

finansowego za 2013 r. Spétdzielni Mieszkaniowej , MEDYK” w Lublinie.

2. Informacje charakteryzujace Spétdzielnie:

1) Wielkosé Spétdzielni
Ios¢ mieszkan 310
Liczba czlonkoéw 336
Suma bilansowa na dzies 31.12.2013 r. 15 949 350,64 z}
Przychody ze sprzedazy za 2013 r. 1761 237,46 z1
Zatrudnienie w przeliczenie na pelne etaty 6,8

2) Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,MEDYK” w Lublinie w 2013 r. stanowili
Prezes Zarzadu — Pan Jerzy Ostrowski do dnia 19.08.2013 r.
' Pan Andrzej Ruminski od dnia 20.08.2013 r.
do 20.11.2013 r. — PO Prezesa
_ od 21.11.2013 r.
Z-ca Prezesa Zarzadu - Pan Stanislaw Artymiak od 05.07.2012 .

Glowna Ksiggowa - Czlonek Zarzadu —

Pani Magdalena Wojtyla do dnia 31.07.2013 .
- Gléwna Ksiegowa - Pani Luiza Skrzek od dnia 01.08.2013 .




3) Spéldzielnia posiada nastepujace numery identyfikacyjne:

1)

a) KRS 0000069922
b) Regon 001002716
¢) NIP 712 01 67 663

. Spoéldzielnia nie podlega obowigzkowemu badaniu sprawozdania finansowego z

tytulu postanowien ustawy o rachunkowosci oraz ustawy o biegltych rewidentach.

. Wobec faktu, ze sprawozdanie finansowe wyrazone jest w polskich zlotych z

dokiadnoscia do 1 grosza dla uproszczenia pomija sie mianowanie kwot »Zl”.

B. USTALENIA MERYTORYCZNE OGOLNE

- Rachunkowos¢ Spéldzielni (unormowania wewnetrzne)

Uchwatg Nr 13/2008 Zarzadu w sprawie usthlenia dokumentacji przyjetych zasad
prowadzenia rachunkowosci Spétdzielni Mieszkaniowej ,MEDYK” za zakladowy
plan kont przyjeto wzorcowy Plan Kont dia Spotdzielni Mieszkaniowych wg
opracowania F. Glogiewicza, zawierajacy rozwiazania stosownie do ustawy z dnia

09.11.2000 r. o zmianie w zasadach rachunkowosci obowigzujace od dnia
01.01.2009 r.

~ Zakladowy Plan Kont spetnia wymogi Ustawy o rachunkowosci z dnia 29 wrzetnia

2)

1995 r. (Dz. U. Nr 121, poz. 59 z poZnicjszymi zmianami). Ewidencja
rachunkowosci prowadzona jest systemem komputerowym, wedlug programu

finansowo-ksiggowego.

Na podstawie postanowien art. 67 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo
spoldzielcze, Spotdzielnia prowadzi dzialalnosé gospodarcza na zasadach rachunku
ekonomicznego, przy czym w zakresie gospodarki zasobami mieszkaniowymi
dzialalno$¢ w zakresic GZM sensu stricte zamyka si¢ bezwynikowo, zgodnie z
postanowieniami art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoOldzielniach

mieszkaniowych. Réznica pomigedzy przychodami a ponoszonymi kosztami na



3)

4)

5)

gospodarce zasobami mieszkaniowymi na koniec roku w ksiggach rachunkowych
jest przenoszona na mi¢dzyokresowe rozliczenic kosztéw; natomiast stosownie do
postanowien ustawy o podatku dochodowym od o0séb prawnych z dn. 01.01.2007 r.

od dochodéw poza GZM spéldzielnia generuje wynik finansowy netto.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sa w sposéb wystarczajacy do ustalenia stanu
rozliczef z czlonkami Spoéldzielni, budzetem oraz kontrahentami, ustalenia stanu
majatkowego Spétdzielni, czerpania danych do biezacego kierowania Spoéldzielnia

oraz sporzgdzania obowigzujgcej sprawozdawczosci.

Przyjeto nastgpujace zasady wyceny:
- Srodki trwale oraz wartosci niematerialne i prawne — wedlug ceny nabycia lub
- kosztow wytworzenia (art. 28 ust. 1 ustawy o rachunkowosci),

- Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych — wedlug wartosci
nominalnej (art. 28 ust. 1 pkt 10 ustawy o rachunkowosci),

- rozrachunki i roszczenia ~ wedlug wartosci nominalnej w dniach ich powstania
lub wymagalnej zapfaty (art. 28 ust. 1 pkt 71 8 ustawy o rachunkowosci),

- fundusze wlasne — wedtug wartosci nominalnej (art. 28 ust. 1 pkt 10 ustawy o

rachunkowosci).

Przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego przyjeto zasade, ze Spoétdzielnia

bedzie kontynuowaé dzialalno$é statutowa oraz dotychczasowe zasady metody

ewidencji ksiegowe;j.

Kontrola wewnetrzna

. Spoéldzielnia nie posiada wyodrebnionej komérki  kontroli  wewnetrznej

instytucjonalnej, zaréwno charakter jednostki, jak i jej wielko$¢ nie wskazuja na
taka potrzebe,

Spotdzielnia spetnia system kontroli wewngtrznej funkcjonalnej, wynikajacy z
przyjetego obiegu i udokumentowania podpisami operacji powodujacych skutki

finansowe oraz zapisy ksiegowe w rachunkowosci Spéldzielni,



. Wyrywkowy przeglad dowodow ksiegowych za m-c grudzien 2013 r. pozwolito na
stwierdzenie, ze system kontroli wewnetrznej funkcjonalnej zabezpiecza spelnianie
wymogow kontroli udokumentowania zasztosci gospodarczych, ich skutkéw
finansowych dla Spéidzielni oraz ujecia ich w ksiegach rachunkowych Spétdzielni.
. Operacje gospodarcze Spotdzielni sg udokumentowane dowodami ksiggowymi
poddanymi kontroli wewnetrznej przed ich zaksiegowaniem, a fakt kontroli
potwierdzony podpisami na tych dowodach zrodtowych oséb do tego
uprawnionych, badz zobowigzanych.
- Rachunkowos¢ Spétdzielni prowadzona jest przy uzyciu komputeréw i
nastgpujacych programéw:
»Rewizor 3 EURO” — program finansowo-ksi¢gowy,

- »Subiekt 5 EURO” — program do obstugi sprzedazy,

- ,.Gratyfikant” — program kadrowo-placowy,

- ,»Czynsze” — program do obshugi czynszow,

- Kredyty” - system ewidencji i rozliczania kredytow mieszkaniowych,

1

»Platnik” — program stuzacy do rozliczen z ZUS.

Wszystkie programy posiadajg hasta dostgpu, co uniemozliwia osobom
nieupowaznionym dostgp do danych i systemu ich przetwarzania.

Bilans oraz rachunek zyskow i strat zostaly sporzadzone na dzien bilansowy
31.12.2013 r. Wycena akty\yéw i pasywow zostala dokonana w oparciu o art. 28
Ustawy o rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 r. z poZniej szymi zmianami oraz przy
uwzglednieniu ustawy Prawo spoldzielcze i Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych.

. Inwentaryzacjg roczng skladnikéw majatkowych stosownie do Zarzadzenia z dnia
24.12.2013 r. Prezesa Zarzadu objeto:

spis z natury:

- materialy,

- Srodki pieni¢zne w kasie,

w drodze weryfikacji dokonano (poza w/w Zarzadzeniem):

- fundusze Spotdzielni,

- rozliczenia migdzyokresowe



C. .SPRAWDZENIE W SPOSOB UPROSZCZONY SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO

I. ZAKRES SPRAWDZENIA BILANSU I KSIAG RACHUNKOWYCH

1. Prawidlowo$¢ zamknie€ ksigg na 31.12.2013 rok.

2. Prawidlowos$¢ opracowania sprawozdan finansowych wzér — Bilans i Rachunek
Zyskow i Strat za 2013 rok oraz informacja dodatkowa do bilansu.

3. Zgodnosc ksiggowej ewidencji analitycznej i syntetyczne;.

4. Realnos¢ sald sktadnikéw majatku trwatego, $rodkéw pienigznych i weryfikacji
rozrachunkow i funduszy.

5. Ustalenie wyniku finansowego.
II. PRZEDMIOT SPRAWDZENIA

1. Sprawozdanie finansowe na 31.12.2013 rok. -

2. Zestawienie obrotow i sald syntetycznych i analitycznych, a w szczego6lnoscei:
— Zzestawienie obrotow i sald syntetycznych (za%qcznik Nr 1 do protokotu),
~ zestawienie obrotéw i sald analitycznych li{ont zespohu ,,0, 21 87,
— potwierdzenie sald bankowych (§rodkéw pienigznych),
— ustalenie wyniku za 2013 rok, :

~ ksiggi rachunkowe i dowody Zrédtowe za m-c grudzier 2013 r.

III. USTALENIA

1. Podstawa otwarcia ksiag 2013 roku bylo zatwierdzone przez Walne Zgromadzenie
Uchwala Nr 2/2013 w dniu 13.06.2013 r. ESprawozdanie finansowe za 2012 r.,
wykazujace w bilansie sume obrotow 16 307 030,12
Nie dokonywano zmian w bilansie po zatwierdzeniu zatem zachowana zostala
ciggloséé bilansowa. .

2. Ksiggi rachunkowe za 2013 r. zostaly zamkniete pod data 31.122013 r.

prawidlowo.

3. Sprawozdanie finansowe za 2013 r. obejmuje:




— bilans wykazujacy sume obrotow 15 949 350,64
— rachunek zyskéw i strat wykazujacy zysk netto w kwocie 43 434,24
i zamykajacy si¢ zmiang stanu rozliczen miedzyokresowych 132 590,30
stanowiaca nadwyzke przychodéw nad poniesionymi kosztami na GZM
— dodatkowe informacje i wyjasnienia.
4. Urzgdzenia analityczne do kont zespohn .0, 1 i §” sa zgodne z kontami
syntetycznymi.
5. Weryfikacja sald aktywéw i pasywow bilansu dokonana w dalszej czesci

niniejszego dokumentu.

6. Zestawienie syntetyczne sald na dzien 31.12.2013 r. stanowi Zalacznik Nr 1 do

niniejszego dokumentu.,
IV. AKTYWA - SALDA BILANSOWE I ICH REALNOSC

1. Aktywa trwale saldo bilansowe ' 15144 021,85
Stan aktywow trwatych na dzien 31.12.2013 r. przedstawia sig nastepujaco:
1) wartosci niematerialne i prawne — warto§é w ewidencji 30 785,54

(w 100% umorzone), saldo bilansowe ,,0”" w bilansie saldo nie stepuje.
| wy

2) stan $rodk6w trwatych wg wartosci poczatkowej wynosi 19 0661 326,58
3) umorzenie Srodkéw trwatych | 3 986 747,88
Wartos¢ netto (19 061 326,58-3 986 747,88)= 15 074 578,70

W 2013 r. nastapito zmniejszenie wartosci rzeczowego majatku trwatego na Yaczng
kwote 344 588,08 zl.

w tym z tyt.:
* wyodrebnienia 3 lokali 129 342,86
* naliczania umorzen majatku trwatego 215 245,22

Na dzieri 31.12.2013 r. wyodrgbnionych zostato ogdétem 149 lokali.

4) W 2013 r. Spétdzielnia nie ponosila naktadéw na inwestycje.

Saldo w bilansie srodkéw trwalych w budowie nie wystgpuje.
Wartos¢ rzeczowego majatku trwatego w bilansie kwota 15074 578,70
prawidlowe.




Majatek trwaly prawidlowo wykazany w sprawozdaniu finansowym. Wynika z
ewidencji ksiegowe;.

5) Naleznosci dlugoterminowe saldo w kwocie 69 243,15
stanowi réwnowarto$é odsetek od kredytow mieszkaniowych dhgotenninowych.
Znajduje odbicie w zobowigzaniach dtugoterminowych w tej samej kwocie.
Zestawienie tabelaryczne aktywow trwatych stanowi Zatacznik Nr 5 do niniejszego
dokumentu.

6) Inwestycje dlugoterminowe saldo w kwocie 200,00

stanowi udziat w Regionalnym Zwiazku Rewizyjnym Spotdzielni Mieszkaniowych

w Lublinie.

. Aktywa obrotowe saldo bilansowe 805 328,79
1) Zapasy nie wystepuja
2) Naleznosci krotkoterminowe

- kwota na dzien 31.12.2013 r. wynosi . 173 035,72
1 obejmuje:
a) naleznosci z tyt. dostaw i ustug 160 687,40

(naleznosci z tytulu dostaw i ustug stanowig 9,1% w stosunku do sumy

rocznych przychodow ze sprzedazy)

W tym:
* naleznosci od odbiorc6w (konto 201) 31 168,26
" naleznosci z konta 200 347,34

* naleznosci od uzytkownikéw lokali z tytutu oplat eksploatacyjnych

124 495,84

. ® inne rozrachunki z konta 249 o charakterze ustug 4 675,76

b) naleznosci budzetowe saldo ' 713,84

obejmuje podatek VAT (do odliczenia w roku 2014) w kwocie 713,84

¢) pozostate naleznosci saldo bilansowe | 6 953,51
obejmuje:

" naleznosci z rozliczenia zakup konto 300 5 998,30

* naleznosci z tyt. normatywu 925,75




* naleznos$ci od pracownikow 29,46
d) naleznosci dochodzone na drodze sadowej kwota 4 680,97
¢) naleznosci z konta 206 rozrachunki z tyt. odsetek kwota 69 243,15
wystepuje jako naleznoéci dlugoterminowe (aktywa trwate 1)

Saldo naleznosci w tacznej kwocie

(160 687,40+713,84+6 953,51+4 680,97)= 173 035,72
zasadne.
3) srodki pienigzne - saldo na dzief 31.12.2013 r. 631 924,07
dotyczy:
- srodki pieni¢zne w kasie 302,35
- srodki pienigzne f. §. socjalnych (konto 189) 5917,66
- Srodki pieni¢zne na rachunku bankowym lokat (PKO BP) 508 751,23
- srodki pienigzne na rachunku obrotowym 114 238,05
- inne §rodki pieniezne 2714,78

srodki pienigzne w kasie potwierdzone spisem z natury na dzien 31.12.2013 r.,

zas na rachunkach bankowych potwierdzone przez bank réwniez na dzien
31.12.2013 r.

saldo bilansowe $rodkéw pienieznych prawidtowe

4) krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (konto 649)

‘ saldo bilansowe 369,00

stanowi abonament strony internetowej dot. 2014 .
J) inne salda w aktywach bilansu nie wystepuja
Suma bilansowa aktywoéw — prawidlowa 15 949 350,64

V.PASYWA - SALDA BILANSOWE I ICH REALNOSC

1. Fundusie wlasne ogélem na dzien 31.12.2013 r. 15296 132,28
w tym:
1) fundusz podstawowy _ 12 485 499,68
obejmujacy:




- fundusz wktadow budowlanych

- fundusz udzialowy

2) Fundusz aktualizacji srodkéw trwatych 2347 262,68
3) Pozostate kapitaly (fundusze rezerwowe) 419 935,68
4) Razem kapitaly stale 15 252 698,04
5) Zysk netto kwota 43 434,23

Kwota ta obejmuje zysk netto na pozostalej poza GZM dziatalnosci

gospodarczej Spétdzielni za 2013 r. i wynika z rachunku zyskow 1 strat.

2. Zobowigzania i rezerwy na zobowiazania - kwota 697 231,65
obejmuje:
1} Zobowigzania dugoterminowe (z konta 206) 69 243,15
(z tyt. kredytow dtugoterminowych mieszkaniowych (odsetki))
2) Zobowigzania krétkoterminowe i fundusze specjalne 435 105,35
w tym:
o zobowigzania sensu stricte - 356 697,53

a) zobowigzania wobec uzytk. lokali z tyt. nadplaconych opfat eksploatacyjnych

(konta 204) - potraktowane w bilansie jako zaliczka 152 755,16

b) zobowiazania z tyt. dostaw i ustug - kwota 181 669,59

= zobowigzania wobeg dostawcéw medidw i innych kontrahentow

(konta 200) 146 635,10

* zkonta 201 167,32

= zkonta 208 1 195,60

* kaucje z konta 249 31 389,80

. " ze sprzedazy lokali 546,49

" gwarancje 1 795,28

Razem zobowigzania z tyt. dostaw i ustug (niekwestionowane) 181 669,59

¢) zobowiazania wobec budzetu i ZUS 11 914,60
w tym:

- podatek VAT nalezny za grudzien 2013 r. 1675,00

- podatek dochodowy od o0s6b fizycznych za grudzien 2013 . 1 539,00




- podatek dochodowy od 0s6b prawnych CIT-8 1 762,00

- zobowigzania z tyt. sktadek na ubezpieczenie spoleczne | 6 937,30
- inne 1,30
Zobowigzania ,,budzetowe” razem 11 914,60
zasadne.
d) inne zobowigzania obejmuje kwota 9 779,13
= zobowigzania biezace z konta 249 9761,22
= 7z konta 234 17,91
Razem inne zobowigzania 9 779,13
Zasadne.
Zobowiazania sensu stricte razem 356 697,53
zasadne.
© Fundusze specjalne 78 407,82
a) Fundusz $wiadczen socjalnych 591751
b) Fundusz remontowy /) 490,31

fundusz remontowy prowadzony jest na poszczegdlne nieruchomosci

Saldo funduszy specjalnych kwota 78 407,82

prawidlowe.

3) Rozliczenia mi¢dzyokresowe i przychody przysztych okresow 149 448,91
stanowi:

— nadwyzka dochodéw nad kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi

(art. 6 ust. 1 i art. 5 ust. 1 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoldzielniach

mieszkaniowych) z konta 647 132 590,30

. — odsetki naliczone wobec uzytkownikow lokali z konta 845 16 858,61

Saldo rozliczen migdzyokresowych biernych i przychodow przysziych okresow

w kwocie 149 448,91
prawidlowe.

Ogolem pasywa zasadne i prawidlowo wykazane w bilansie kwota 15 949 350,64

Bilans stanowi Zatacznik Nr 2, za$ informacja dodatkowa Nr 4 do niniejszego

dokumentu.
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VL. RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

1) Formularz sprawozdania ,,Rachunek zyskéw i strat” sporzadzony zostal z wersji

poréwnawczej- prawidtowo. Rachunek zyskow i strat stanowi zalgcznik Nr 3 do

niniejszego dokumentu.

2) Ustalenie wyniku z caloksztaltu dziatalnosci Spotdzielni jest nastepujgce (ujete w

rachunku zyskow i strat):

a) Przychody

- ze sprzedazy produkt6éw (konta zespotu 7) 1761 237,45
- przychody pozostale operacyjne 44 252,20
- przychody finansowe 44 405,97
Przychody razem 1 849 895,62
b) Koszty |
- poniesione koszty ,,rodzajowe” 1 660 074,32
- koszty pozostate operacyjne 3433,68
- koszty finansowe ' 175,09
Koszty razem 1 663 683,09
3} Wynik (finansowy) z dzialalnosci ogélem
(1 849 895,62-1 663 683,09) = | +186 212,54
w tym:
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych 132 590,30

(obejmuje nadwyzke przychodéw nad kosztami na GZM przeniesione na rok

nastepny)

4) Zysk brutto z ,,dzialalnosci gospodarczej” (186 212,54-132 590,30)= 53 622,24
5) Ustalenie podatku dochodowego od oséb prawnych

Podatek dochodowy od o0s6b prawnych Q(ustalenie podstawy opodatkowania

dokonano w zalaczniku do deklaracji CIT-8).

Dochéd brutto na dziatalnosci Spétdzielni za 2013 r. podlegajacy opodatkowaniu
podatkiem wyniost kwota 53 622,24.

- ustalona podstawa opodatkowania 53 622,24
- podatek (53 622x19% )= 10 188,20
w zaokragleniu 10 188,-
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6) Zysk netto kwota (56 622,23-10 188,00)= 43 434,24
Zysk podlega podziatowi uchwala Walnego Zgromadzenia.

7) Koszty Zarzadu
Koszty Zarzgdu za 2013 r. w kwocie 220 080,76
odniesione zostaly w calosci na dziatalnosé eksploatacyjna (w rozbiciu na
poszczegolne zrédia przychodéw proporcjonalnie do sumy przychodow).

8) Koszty wedlug rodzajow ogélem wynosity kwote 1 660 074,32
i prawidlowo w ukladzie poréwnawczym zostaly przedstawione w rachunku

zyskOw 1 strat.

9) Pozostate koszty operacyjne (poza rodzajowymi) stanowig kwote 4425221

Prawidtowo zakwalifikowane do kosztow.

VIL. OGOLNA OCENA RACHUNKOWOSCI, USTALENIA WYNIKU
FINANSOWEGO I SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. W roku 2013 Spoldzielnia Mieszkaniowa ,,MEDYK” w Lublinie prowadzila ksiegi
rachunkowe w oparciu o przepisy ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r.
(Dz. U. Nr 121, poz. 591 ze zmianami). Obowiazana byla do sporzadzenia bilansu,
rachunku zyskoéw i strat oraz informacji dodatkowej i takie formularze zostaty
przedstawione do analizy przy opracowaniu ninigjszej ekspertyzy.

W roku 2013 nie wystapily zadne zmiany w metodzie ksiggowosci i'wycenie
majatku Spoldzielni.

2. Ksiggi rachunkowe posiadajg cigglosé bilansowg i zostaty zamkniete prawidtowo
na dzien 31.12.2013 r.

3. Sprawozdanie finansowe za 2013 r. sporzgdzone zostalo na obowiqzujqcyc;h
Spoldzielni¢ ,MEDYK” w Lublinie formularzach na podstawie prawidtowo
prowadzonych i zamknietych na dzien 31.12.2013 r. ksiag rachunkowych,
zgodnych z przyjetymi przez Spéldzielnie zasadami rachunkowosci.

4. Spéldzielnia w roku 2013 prowadzila wylacznie dziatalnosé cksploatacyjna
zasobow mieszkaniowych na rzecz czlonkéw Spéldzielni. Dziatania w zakresie
GZM stosownie do art. 6.1. Ustawy o spokdzielniach mieszkaniowych rozliczyta

bezwynikowo, zas nadwyzka przychodéw nad kosztami zostala przeniesiona do
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rozliczenta w roku nastepnym (za posrednictwem konta ~rozliczenia
mig¢dzyokresowe™).

5. Zarok 2013 wystapit obowigzek z tytutu podatku dochodowego od 0s6b prawnych
— podatek stanowi kwote 10 188,00 zl, co potwierdzone zostalo w deklaracji
podatkowej CIT-8.

6. Wynik finansowy netto dziatalnosci Spétdzielni stanowi:

- nadwyzke przychodéw wzgledem poniesionych kosztéw na GZM

przeniesiony na rozliczenia miedzyokresowe

- zysk netto na dziatalnosci gospodarczej 43 434,24
VIII. WNIOSKI DOTYCZACE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1) Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksigg rachunkowych, zgodnie z Zaktadowym Planem Kont.
Prawidlowo odzwierciedla stan finansowy i majatkowy Spéldzielni.

2) Sprawozdanie finansowe, ktorego bilans po stronie aktywéw i pasywow
wykazuje kwote 15 949 350,64, za$ rachunek zyskow i strat wykazuje zysk
netto w kwocie 43 434,23 moze by¢ przedlozone do zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie Czionkéw oraz moze stanowic podstawe do postawienia

whiosku o udzielenie Czlonkom Zarzadu absolutorium za dzialalnosé 2013 r.

IX. INFORMACJE KONCOWE

Integralng cz¢$¢ niniejszego dokumentu stanowia zalaczniki:
1. Zestawienie obrotow i sald (syntetyczne) za 2013 r.
Bilans na dzien 31.12.2013 r.

Rachunek zyskow i strat za 2013 r.

Informacja dodatkowa do sprawozdania za 2013 r.

A

Zestawienie zbiorcze aktywow trwatych za 2013 .

Lublin, dnia 10 czerwca 2014 r.
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, . . . . Strona 141
Spoétdzielnia Mieszkaniowa , MEDYK" ‘l - ‘U Y A
. el 3 / L 4] ~N,
v Lublinie E/C'Z: e
ul, Ulandw 25, 20-554 Lublin
Fel: (081 ) 527-10-40,, NIP: 712-01-67-663
nazwa banku,
87 2030 0045 1110 0000 0052 36 00
Zestawienie sald i obrotow za okres sprawozdawczy od 2013-01-01 do 2013-12-31
wersja zwykta, konta syntetyczne
Rok obrotowy: 2013 (2013-01-01 - 2013-12-31)
Zakres kont: wszystkie, bilans otwarcia: uwzgledniaj, status: (dowolny), salda i obroty dowolne, typ kont: dowelne,
Rejestr ksiegowy: dowolny
Konto BO Wn BO Ma Obroty Wn Obroty Ma  Obroty NWn  Obroty NMa Saldo Wn Saldo Ma §|
Nazwa konts
011 19 202 902,97 0,00 22 587,83 164 164,22 19 225 490,80 164 164,22 19 061 326,58 O,R
SRODKI TRWALE
023 30 785,54 0,00 0,00 2,00 30 785,54 0,00 30 785,54 0,0
POZOSTALE WARTOSCI NIEMATERIALNE 1 PRAWNE
030 200,00 0,00 0,00 0,00 200,00 0.00 200,00 0,00
FINANSOWY MAJATEK TRWALY
_(37I 0,00 3783736,19 34 821,36 237 833,05 34 821,36 4021 569,24 0,00 3986 747 8§
- JMORZENIE SRODKOW TRWALYCH
076 0,00 30 785,54 0,00 0,00 0,00 30 785,54 0,00 30 785,54
UMORZENIE WARTOSC! NIEMATERIALNYCH I PRAWNYCH
081 0,00 0,00 22 587,83 22 587,83 22 587,83 22 587,83 0,00 N,001
ZAKUPY MASZYN [ URZADZEN
100 6 603,61 0,00 16 986,37 23 287,63 23 589,98 23 287,63 302,35 0,004
KASA
132 110 470,03 0,00 3 768,02 0,00 114 238,05 0,00 114 238,05 0,004
RACHUNKI BANKOWE LOKAT
136 3 806,83 0,00 96167 374,44 96 168 466,49 96 171 181,27 96 168 466,49 271478 0,001
RACHUNKI BANKOWE BIEZACE
185 0,00 73 994,43 7 954,41 3203,13 79344| 77 197,56 0,00 6924315
KREDYTY MIESZKANIOWE W OKRESIE SPLATY
;’& 27 0,00 0,00 508 751,23 0,00 508 751,23 0,00 508 751,23 0,00
INNE $RODKI NA R-KU BANKOWYM (LOKATY)
189 591706 0,00 0,60 0,00 5917,66 0,00 5917,66 0,00
RACHUNKI SRODKOW FUNDUSZU $WIADCZEN
SOCIJALNYCH
200 270,00 148047,05 162171728 162022799 1621 987,28 | 768 275,04 347,34 146 635,10,
ROZRACHUNKI Z DOSTAWCAMI ‘
201 19 180,45 363,92 167 237,40 155 052,99 186 417,85 155 416,91 31 168,26 167,32
ROZRACHUNKI Z ODBIORCAMI
202 0,00 0,00 18 828,00 18 828,00 14 828,00 18 828.00 0.00 0,00
ROZRACHUNK! Z TYTULYU UMOW ZLECEN 1 O DZIELO
204 267 279,11 14921243 1880591,29 202599154 2147 870,40 2 175203,97 125 421,59 152 755,16
OPLATY EKSPLOATACYINE
Suma: 19647 415,600 4 186 139,56/ 100 473 206,06| 100 439 642,87(120 120 621,66( 104 625 782,43 19881 173,38 4386 334,15
Przeniesienie; 0,00/ 0,003 0,00 0,00 0,00) 0,00 0,004 1,00
Razem: 19647 415,60) 4 186 139,56 100 473 206,06| 100 439 642,87| 120 120 621,66] 104 625 782,43 19 881 173,38 4 386 334,15

System finansowo-ksiggowy Rewizor GT, InsERT 8.A. Wroclaw

wydruk z dnia: 2014-06-04
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. . . . . Strona 2/4
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, MEDY K"
w Lublinie
ul. Utanéw 25, 20-554 Lublin
Tel: (081 )527-10-40,, NIP; 712-01-67-663
“nazwa banku,
87 2030 0045 1110 0000 0052 36 00
Zestawienie sald i obrotéw za okres sprawozdawezy od 2013-01-01 do 2013-12-31
Rok obrotowy: 2013 (2013-01-01 - 2013-12-3 1)
Konto BO Wn BO Ma Obroty Wn Obroty Ma  Obroty NWn  Obroty NMa Saldo Wn Saldo Ma
Nazwa konta
206 73 994,43 0,00 3203,13 7 954,41 77 197,56 795441 69 243,15 0,00
ROZRACHUNKI Z TYTULU ODSETEK
SKAPITALIZOWANYCH
208 0,00 1 195,60 0,00 0,00 0,00 1195,60 0,00 1 195,6C
ROZRACHUNKI Z TYTULU INWESTYCJI BUDOWLANYCH
221 0,00 2911,00 33 476,00 32 240,00 33476,00 35151,00 0,00 1 675,00
ROZRACHUNKI Z URZEDEM SKARBOWYM Z TYT VAT
222 0,00 0,00 39 847,83 39 847,83 36 84783 3984783 0.00 0,00
ROZLICZENIE VAT NALEZNEGO
VX 608,17 0,00 7713,24 7 607,57 832141 7 607,57 713,84 0,00
ROZLICZENIE VAT NALICZONEGO
225 0,00 0,00 15 457,30 1545730 15 457,30 15457,30 0,00 0,00
WIECZYSTA DZIERZAWA )
226 0,00 1100,00 9 634,00 10 296,00 9 634,00 11 396,00 0,00 1 762,00
PODATEK DOCHODOWY OD 0SOB PRAWNYCH
227 0,00 1 435,00 16 471,00 16 575,00 16 471,00 18 010,00 0,00 1 539,?0
PODATEK DOCHODOWY OD OSOB FIZYCZNYCH :
228 0,00 7 409,57 85 168,50 84 696,23 85 168,50 92 105,80 0,00 6937 3¢
ROZRACHUNKI Z ZUS Z TYTULU UBEZPIECZEN
SPOLECZNYCH
229 0,00 0,00 42 383,59 47 384,89 42 383,39 42 384,89 0,00 1,30
POZOSTALE ROZRACHUNKI PUBLICZNO-PRAWNE
231 0,00 . 0,00 197 254,35 197 2534 35 197 254,33 197 254,35 0,00 0,004
,-.L ROZRACHUNKI Z TYTULU WYNAGRODZEN
232 0,00 0,00 214 754,35 214 754,35 214 754,35 214 754,35 0,00 0,00,
ROZLICZENIE WYNAGRODZEN
234 29,46 16,55 159 338,32 159 321,87 159 367,78 159 338,42 29,46 0,10
ROZRACHUNKI BIEZACE Z PRACOWNIKAMI
236 500,00 0,00 0,00 500,00 500,00 500,00 0,00 0,00
ROZRACHUNKI Z PRACOWNIKAMI Z TYT, POZYCZEK
MIESZK,
237 0,00 17,81 0,00 0,00 0,00 17,81 0,00 17,81
ROZRACH.Z PRAQOWNIKAMI Z
TYT.NIEDOB,SZKOD,NADWYZEK
242 0,00 0,00 4 680,97 0,00 4 680,97 0,00 4 680,97 0,00
NALEZNOSCI DOCHODZONE NA DRODZE SADOWE]
Suma: 75 132,04 14 085,53 829 382,58 828 889,80 904 514,64 842 975,33 74 667,42| 13 128,11
Przeniesienie: [ 19 647 415,600 4 186 139,56 100 473 206,06/ 100 430 642,871 120 120 621,66/ 104 625 782,43 19881 ]73,38| 4 386 334,15
Razem: 19722 547,668 4200 225,09 101 302 588,64 101 268 532,67 121 025 136,30 105 468 757,76] 19 855 840,80| 4 399 462 24

System finansowo-ksiggowy Rewizor GT, [nsERT $.A. Wroctaw

wydruk z dnia: 2014-05-04



Spoldzielnia Mieszkaniowa , MEDYK"”

w Lublinie

ul. Utanéw 25, 20-554 Lublin

[Tel.: (081) 527-10-40,, NiP: 712-01-67-663

nazwa banku,

87 2030 0045 1110 0000 0052 36 00

Zestawienie sald i obrotow za okres sprawozdawczy od 2013-01-01 do 2013-12-31
Rok obrotowy: 2013 (2013-01-01 - 2013-12-31)

Strona 3/4
L

Konto BO Wn BO Ma Obroty Wn Obroty Ma Obroty NWn  Obrotly NMa Saldo Wn Saldo Ma
Nazwa konta
249 466 342,50 3556451 94205157,99 94 674 692,81 94 671 500,49 94 710 257,32 4 675,96 43 432,79
POZOSTALE ROZRACHUNKI PUBLICZNQ-PRAWNE
290 0,00 71 426,22 71 426,22 0,00 71 426,22 71 426,22 0,00 0,00
ODPISY AKTUALIZUJACE NALEZNOSCI
300 3498,95 0,00 68 786,69 66 287,34 72 285,64 66 287,34 5 598,30 0,00,
ROZLICZENIE ZAKUPU
400 0,00 0,00 166007432 166007432 1660074,32 1660 074,32 0,00 0,00
KOSZTY WEDLUG RODZAJOW - CALE ZASOBY SM MEDYK
L:wo 0,00 0.00 166007432 166007432 166007432 | 660 074,32 0,00 0,00]
“TTROZLICZENIE KOSZTOW WG RODZAIOW - CALE ZASOBY
500 0,00 0,00 166007431 166007431 166007431 | 660074,31 0,00 0,0
KOSZTY EKSPLOATACII | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI
501 0,00 0,00 52 248,91 52724891 52 248,91 52 248,91 0,00 0,00¢
KOSZTY EKSPLOATACH 1 UTRZYMANIA MIENIA SP-NI
502 0,00 0,00 41 244,88 4124488 4§ 244,88 41 244,88 0,00 0,004
Mienie Spoldzielni ogdtem
550 0,00 0,00 22008076  220080,76  220080,7%6 220 080,76 0,00 0,004
KOSZTY OGOLNE SPOLDZIELNI (KOSZTY ZARZADU)
560 0,00 000 22008076  220080,76 220 080,76 220 080,76 0,00 0,00
Koszty Zarzadu ogétem
570 0,00 0,00 22008076  220080,76 220 080,76 220 080,76 0,00 0,00
ROZLICZENIE KOSZTOW ZARZADU WG RODZAJU
LDZEALALN.
344 588,96 0,00 369,00 588,95 957,96 588,96 369,00 0,00
KOSZTY FINANSOWE ROZLICZANE W CZASIE
647 0,00 127 600,55 127 600,55 132 590,30 127 660,55 260 190,85 0,00 132 590,30)
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE GZM
700 0,00 0.00 169837565 1698375,65 169837565 | 698 375,65 0,00 0,00
PRZYCHODY Z EKSPLOATACII | UTRZYMANIA
NIERUCHOSCI
709 0,00 0,00 62 861,80 62 861,80 62 861,80 62 861,80 0,00 0,00/
SPRZEDAZ INNYCH USLUG
712 0,00 0,00 1660074,32 166007432 166007432 § 660 074,32 0,00 0,00
KOSZT WLASNY SPRZEDAZY
752 0,00 0,00 44 405,97 44 405,97 44 405,97 44 405,97 0,00 0,00
ODSETKI OTRZYMANE
Suma; 470 430,41 234 591,28 103 673 017,21/ 104 073 836,17| 104 143 447,62) 104 308 427,45 11 043,26 176 023,09
Przeniesienie:j 19 722 547,660 4 200 225,09 101 302 588,64| 101 268 532,67]121 025 136,300 105 468 757,70 19 955 840,801 4 399 462,24
Razem: 20192 978,07 4 434 816,37/204 975 605,85( 205 342 368,84(225 168 583,92(209 777 185,21 15 966 884,061 457548535

System finansowo-ksiggowy Rewizor GT, InsERT $.A. Wroctaw

wydruk z dnia: 20(4-06-04



Spotdzielnia Mieszkaniowa , MEDYK"

w Lublinie

ul. Utandw 25, 20-554 Lublin
 Tel.: (081 )527-10-40,, NIP: 712-01-67-663
“nazwa banku,

87 2030 0045 1110 0000 0052 36 00

Zestawienie sald i obrotéw za okres sprawozdawczy od 2013-01-01 do 2013-12-31
Rok obrotowy: 2013 (2013-01-07 - 2013-12-31)

Strona 474

Konto BO Wn BO Ma Obroty Wn Obroty Ma  Obroly NWn  Obroty NMa Saldo Wn Saldo Ma
Mazwa konta
757 0,00 0,00 175,09 175,00 175,09 175,09 0,00 0,004
ODSETK! ZAPLACONE | ZARACHOWANE
763 0,00 0,00 44 252,21 44 252,21 4425221 44 25221 0,00 0,004
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE
768 0,00 0,00 3433,68 3433,68 3433,68 3 433,68 0,00 0,00
INNE POZOSTALE KOSZTY QPERACYINE
801 0,00 86 050,85 0,00 500,00 0,00 86 550,83 0,00 86 550,85
FUNDUSZ UDZIALOWY
302 0,00 11487129 0,00 0,00 0,00 11487129 0,00 114 871,29
" FUNDUSZ ZASOBOW MIESZKANIOWYCH
-UMORZ.LOKATORSKIE
803 0,00 5093 985,57 134 015,40 17963,26 13401540 5 £11 948,83 0,00 4977933,43
FUNDUSZ ZASOBOWY
804 0,00 16061990 0,00 0,00 0,00 160:619,90 0,00 160 619,90
FUNDUSZ WKLADOW MIESZKANIOWYCH
805 0,00 11031 436,61 135 667,70 44 691,10 135667,70 11076 127,71 0,00 10940 460,01
FUNDUSZ WKLADOW BUDOWLANYCH
806 0,00 31,72 0,00 0,00 0,00 31,72 0,00 31,72
FUNDUSZ WKLADOW BUDOWLANYCH ZALICZKOWY
807 3 698386,58 2890 810,00 25501394 34821,36 395340052 2925631,36 3 886369,74 2 858 600,58
FUNDUSZ Z AKTUALIZAC) WYCENY SRODKOW
TRWALYCH
342 0,00 « 0,00 4 751,28 475128 4 751,28 4751,28 0,00 0,004
.~ REZERWY POZOSTALE
845 0,00 16 946,30 12 544,50 124356,61 12 544,50 29.403,11 0,00 16 858,61
ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE PRZYCHODOW )
851 0,00 5916,91 0,00 0,60 0,00 5917,51 0,00 561751
ZAKLADOWY FUNDUSZ $WIADCZEN SOCJALNYCH
855 18 750,76 6665229  299387,84  272347,57 31813860 338 999,86 15 016,98 35 878,24
FUNDUSZ REMONTOWY - POSZCZEGOLNE
NIERUCHOMOSCI
856 0,00 7977.40 4052,03 47 703,68 4 052,03 55 681,08 0,00 51 629,05
Fundusz remontowy mienia
860 0,00 0,00 1806461,39 184989563 18B06461,39 | 849 895,63 0,00 43 434,24
WYNIK FINANSOWY SPOLDZIELNI
871 0,00 0,00 10 188,00 10 188,00 10 188,00 10 188,00 0,00 0,00
PODATEK DOCHODOWY
Suma; 371713734) 19475299,04 2709 943,060 2343 180,07 6427 080,400 21 818479,11 3901 386,727 19 292 785,43
Przeniesienie: | 20 192 978,07 4 434 816,37|204 975 605,85/ 205 342 368,84|225 168 583,02 200 777 185,21 19966 884,06) 4 575 48539
Razem: 23910 115,41] 23 910 115,41{207 685 548,91|207 685 548,91|231 395 664,32 231 395 664,32 23 868 270.78 23 868 270,78

System finansowo-ksiggowy Rewizor GT, InsERT S.A. Wraclaw

wydruk z dnia: 2014-06-04



SPOIaziee MISS2Kutuwa

ross L“MEDYK" ~ L . 2
554 Lublin. uf. Utanc WA "

tel. (081) 527-10:140, anow 25 IO}QﬁC :

NIP 712-01-67-683. REGON 001002718

(piaczed jadnostki)

BILANS
sporzadzony na dzier : 31-12-2013 r.

jednostka obliczeniowa 2.

T31:12:2013

A, |Aktywa trwate 15 493 361,21 15 144 021,85 A. [Kapitat (fundusz} wiasny 15679 419,36 15 296 132,28
I. |Wartoscl niematerialne | prawne 0,00 0,00 I |KapHat (fundusz} podstawowy 12 872 341,42 12 485 499,68
Koszty zakoriczonych prac Naleine wplaty na kapitat
1. d I8
rozwajowych podstawowy (wlelkodé ulemna)
2. Wartost firmy m Udzialy {akc)e) whasne (wielkost
ujemna)
3. inne wanosci niematertalne | prawne IV, |Kapltat (fundusz) zapasowy
4 Zaliczki na wartosci niematerialne i v, l;(apltal {fundusz) z aktualizac)i 2379 472.10 2347 262,68
prawne wyceny
II. IRzaczowe sktywa trwate 15419 186,78 (1507487870 | v, {Fozostate kapitaly (fundusze) 427 605,84 419 935,68
rezerwowe
1. Srodki trwale 15419 166,78 |15074 578,70 VIl. | Zysk (strata} z lat ubjegtych
grunty (w tym prawo uzytkowania
‘;/—-. a) wieczystago gruntu) 4 748 972,72 4700 324,36 VI Zysk [strata) netto 4343424
budynki, lokate | obiekty inynierii Qdpisy z zysku netto w ¢iagu reku
b) ladows] | wodnej 10658326,94 |10 354 827,92 IX. obrotowego {wlslko$é ulemna)
" ’ Zobowiazania i rezerwy na
c} urzadzenia techniczne | maszyny 4 500,00 B. zobowiazania 827 610,76 653 218,36
d) &rodki transportu I. |Rezerwy na zobowigzanla 0,00 0,00
" Rezerwa z tytuiu adroczonego
®) Inne $rodki trwale 11 867,12 14 826,42 1. podatku dochodowego
. Rezerwa na éwiadczenia emerytalne :
2. Srodxi trwate w budowie 2. i podobne 0,00 .00

3 Zaliczki na érodki trwate w budowie - diugoterminowa

Il [Naleznoécl diugoterminowe 73 994,43 69 243,15 - krétketerminowa
1. Od jednostek powigzanych 3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00
2. Cd pozostalych jednostek 73 994,43 B9 243,15 - diugoterminowe
V. |inwestyc)e diugoterminowe 200,00 200,00 - krétkoterminowe
1. Nieruchomosci I |Zobowiazania diugoterminowe 73 994,43 69 243,15
2. Warlosci niemateriaina | prawne 1. Waobec jednostek powiazanych
3. Dilugoterminowe aktywa finansowe 200,00 200,00 2. | wWobec pozostatych iednostek 73 994,43 69 243,15
a) w jednastkach powigzanych 0,00 0,00 a) kredyty i pozyczki 73894,43 69 243,15
; udzialy lub akgje B ;Lﬂ‘;fcfx\j:!hd'“i"““ papierow
- inne papiery waroéciowe o) | inne zobowigzania finansowe
™ - udzielone pozyczki d) inne
. };‘":ngm‘e”"i"““ aktywa IIt. {Zobowlazania krétkoterminows 4089 069,28 434 526,30
b} w pozostatych jednostkach 200,00 200,00 1. Wobec Jednostek powigzanych 0,00 0,00
. udzialy iub akeje 200,00 200,00 a) z iylulu dostaw i ushlg, o ckresie

wymagalnosc; 0.00 0,00

- Inne papiery wartoéclowe - do 12 miesigey

- udzielone polyczki

- powyzej 12 miesiecy
inne diugoterminowe aktywa '

) _ finansowe B) inne
Inne inwestycje diugoterminawe 2. Wobec pozostatych jednosiek 347 273,44 356 118,48
Diugoterminowe rozliczenla Co .
V. mledzyokresowe 0,00 0,00 a) | . kredyty i pozyczki
Aktywa z tytulu odroczoneqo podatku z tytutu emisji dtuznych papierow
1. 9] £t
dochodowsgo wartoSciowych
2, Inne roziiczenia miedzyokresowe c) inne zobowiazania finansowe
2 tytutu dostaw i usiug, o okresie
B. Aktywa obrotowe 813 666,91 805 328,79 d) wymagalnosci: 175 339,85 181 865,58
|. |Zapasy 270,00 0,00 - do 12 miesigcy 175 339,86 181 669,59
1. Materiaty - powyzej 12 miesiecy
2. Pétprodukty i produkty w toku e) zaliczki otrzymane na dostawy 149 212,43 152 755,16
3 Produkty gotowe f) zobowigzania wekslowe
Z tylutu podatkow, cet,
4 Towary 9 ubezpieczen | innych $wiadczen 1285857 1191460
5. Zaliczki na dostawy 270,00 8,00 h) Z tyluhy wyragrodzer

@




. [Nalezno$ci krétkoterminowe

237 905,20

173 035,72

inne

9 865,58

977913

Nalezno$ci od jednostek powiazanych

0,00

0,00

Fundusze specjalne

61 795,84

78 407 82

Z tytulu dostaw i ustug, o okresie
splaty:

0,00

0,00

. |[Rozliczenia migdzyokresowe

144 547,05

149 448 99

do 12 miesigcy

Ujemna wartosé firmy

powyzej 12 miesiecy

Inne rozliczenia migdzyokresowe

144 547,03

149 443,91

inne

diugoterminowe

Naletnosci od pozostatych jednostek

237 905,20

173 035,72

krétkoterminowe

144 547,05

142 448,91

Z tytulu dostaw i ustug, o okresie
spiaty:

232 532,30

160 657,40

do 12 miesiecy

227 872,58

160 496,21

powyze] 12 miesiecy

4889,72

191,19

b)

z tytulu podatkdw, dotacji, cet,
ubezpieczed spolacznych i
zdrowotnych oraz innych $wiadczeri

608,17

713,84

c}

inne

476473

6 953,51

9

dachodzone na drodze sadowe]

0,00

468097

lhwestycje krothotarminowe

574 904,75

631 924,07

Krétkotarminowe aktywa finansowe

574 904,75

631 924,07

a)

w jednostkach powigzanych

0,00

0,00

udziaty lub akcje

inne papiery wartosciowe

udzielone pozyczki

inne krotkoterminowe aktywa
finansowe

w pozostatych jednostkach

0,00

0,00

udzialy lub akcje

Inne papiery wartoiciowe

udzielone pozyczki

inne krétkoterminowe aktywa
finansowe

Srodki plenigine i inne aktywa
plenlezne

574 904,75

631 924,07

Srodkl pienieine w kasie i na
rachunkach

574 904,75

631 924,07

inne &rodki pisnieine

inne aktywa pienlezne

Inne inwestycje krétkoterminowe

Kritkoterminows rozliczenla
mig dz okrasowe

Sporzadzono dnia:

GLOWNY KSIEGOWY

Lwda Shrzek

Lubiin, 31-03-2014 r.

Tl

R mmekz

A

0,00




Spdtdzielnia Mieszkaniowa
20.55 ‘MEDYK"
254 Lublin, ul. Utanéw 2
tei. (081).527-10-40 °

NIP T12-0i&280n58G 0N 001002716

cgfaih,—coccx il O 2

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant poréwnawczy)

sporzadzony na dzier ;

31-12-2013r.

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, w tym: 1 661 907,35 1700 593,45 162864715
- |od jednostsk powigzanych
L. |Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1709 865,86 1760 316,37 1761 237,45
Il |Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartosé dodatnia, zmniejszen -47 958,51 -59 722,82 -432 590,30
Il |Koszt wytworzenia produktéw na wasne potrzeby jednostki
Przychody netto ze sprzedazy towaréw | materialéw
B. {Koszty dzlatalnosci operacyjnej 1581811,14 1635 620,32 1680 074,32
1. Amortyzacja & 078,13 15 280,22 16 022,38]
.  |Zuzycie materialéw | energii 867 149,86 896 611,35 902 854,15
1. Ustugi cbce 108 308,39 112 657,14 121 623,88
Iv.  {Podatkii optaty, w tym: 56 258,10 57 714,81 58 920,59
- |podatek akcyzowy
v, Wynagrodzenia 236 551,00 219 388,05 241 179,18
VI.  |Ubezpieczenia spoleczne | inne $wiadczenia 50 088,34 50 594,76 54 400,03
VL. Pozostate koszty rodzajowe . 260 382,32 283 393,88 266 074,01
VIl |Warlosé sprzedanych towardw | materialow
C. |Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 80 096,21 64 973,13 =31 42717
D. |Pozostale przychody operacyjne 943348 1047,29 44 252,21
I |Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych
. |Dotacje
. |inne przychody operacyjne 943348 1 047,29 44 252,21
E. |Pozostale koszty operacyjne 31659,13 6 231,78 343368
I |Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych
Il [Aktualizacja wartodei aktywdw niefinansowych
il Inne koszty operacyjne 31 658,13 6 231,78 3433,68
F. |Zysk (strata) z dziatalnogc! operacyjnej (C+D-E) 57 870,56 59 788,64 9 391,36
G, Przychody finansowe 17 782,81 24 010,99 44 405,97
| |Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym:
- |od jednostek powiazanych
. |Odsetki, w tym: 17 782,61 24 010,9¢ 44 405,97
- |ed jednostek powiazanych
. |Zysk ze zbycia inwestycji
V. |Aktualizacja wartoscl inwestycji
V. |Inne
H. Koszty finansowe 0,00 0,00 175,09
. |Odsetki, w tym: 175,09
dla jednostek powigzanych
Il |Strata ze zbycla inwestycji
Wl |Aktualizacja wartoéci inwestycii
V. [inne
| |Zysk (strata) z dzlatalnocl gospodarczej (F+G-H) 75 653,17 83 799,63 53622,24
J. |Wynik zdarzed nadzwyczajnych (J.1.-J.11.) 0,00 0,00 0,00
. |Zyski nadzwyczajne
. Straty nadzwyczajne
K. Zysk (strata) brutto (I£.)} 75 653,17 83 799,63 5162224
L. Podatek dochodowy 14 375,00 15 921,93 10 188,00
M. |Pozostale obowigzkowe zmnigjszenia zysku (zwigkszenia siraty)
N. |Zysk {strata) netto (K-L-M) 61 278,17 67 877,63 43 434,24

Sporzagdzono dnia:

Lublin, 31-03-2014 r.
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INFORMACJA DODATKOWA DO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »MEDYK”
W LUBLINIE ZA 2013 R.

Informacja dodatkowa zostata sporzadzona w oparciu o art. 48 ustawy o rachunkowosci
wedtug zalacznika nr 1 do ustawy.

L. Pierwsza grupa informacji.

1. Wykaz przedstawionych w bilansie $rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych i prawnych
oraz inwestycji dlugoterminowych, zawierajacy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego,
wszelkie zmiany w ciagu roku obrotowego (zwiekszenia i zmnigjszenia) oraz stan kofcowy -
przedstawia tabela nr 1 (zatacznik nr 1 do informacji dodatkowe;j).

2. Wartosé gruntéw przedstawia sig nastepujaco:

- wieczysta dzierzawa

Grunty uzytkowane Stan na 'Zw.i@ks‘zen ia | Umorzenie na Stan na ‘
wieczy§cie 01.01.2013r¢, | w ciggu roku | 31.12.2013 r. }  31.12.2013 r.
powierzchnia 5281 m2 - - 5281 m2 !

wartosé (w zt) 511 337,90 - 91 402,22 419 935,68

- wlasnosé
‘ B
‘ f !
= kGunil:g na Stan na Zwigkszenia | Zmniejszenia Umorzenie Stanna !
wykuplo 01.01.2013 1. | w ciagu roku | wiciagu roku* 31.12.2013 r.
wlasno§¢
e ]
powierzchnia i , )

ey 20 807,35 b 200,56 20 606,79
. warto$¢ (w zk) | 4 321 366,88 - 4097820 - 4280 388,68i
_ | |

* zmniejszenia gruntéw wykupionych na wiasnosé wynikaja z wyodrebnief lokali w zasobach
spoldzielni.

e
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LKuriovea

3. Spéldzielnia Mieszkaniowa ,MEDYK” nie uzywa Srodkdw trwatych na podstawie uméw
najmu, dzierzawy itp., za wyjatkiem wieczystej dzierzawy.,

4. Zobowiazan wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu uzyskania
prawa wiasnosci budynkéw i budowli Spétdzielnia Mieszkaniowa ,MEDYK? nie posiada.

5. Struktura wlasno$ci kapitalu podstawowego przedstawia si¢ nastepujaco:

]

- Stan na o . Stan na N .
Wyszeze gélnie nie 01.01.2013 r. A) udzialu | 31.12.2013r. Yo udzialu
Fundusz udzialowy 86 050,85 0,52% 8655085 0,53%

Fundusz zasobowy 5093 985,57 30,90% 4 977 933,43 30,58%

Fundusz zasobow

. 0 9 i
(umorzenia lokat. 114 871,29 0,70% 114 871,29 071% |
z budzetu parstwa)

Fondusz whiadéw | 1) 03) 46833 | 6691% | 10940 460,01 67,20%
budowlanych

Fundusz wkladow

mieszkaniowych 160 619,90 0,97% 160 619,90 0,99%
(lokatorski) ‘

RAZEM 16 486 995,94 | 100,00% | 16 280 435,48

100,00%

6. Informacje dotyczace funduszy zapasowych i rezerwowych przedstawia tabela:

F .
Stanna | Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na

Wyszezegblnienie | o1 012013 1. | w ciagy Er_oku w oiagu roku | 31.12.2013 r.

Fundusz
z aktualizacji wyceny
(przeszacowanie
spoldzielczych 2379472,10 - 3220942 | 2347 262,68 |
zasobow
mieszkaniowych)

Fundusz rezerwowy
(na pokrycie F
wieozyste] 427 605,84 - 767016 | 41993568
dzierzawy) ‘r

Zmniejszenia funduszu z aktualizacji wyceny wynikaja z wyodrebnien lokali, a funduszu
rezerwowego - z umorzenia wieczystej dzierzawy,

Na fundusze specjalne sktada sie fundusz $wiadczen socjalnych oraz fundusz na remonty,
2

¥




SPOIdZIcIma Mieszkaniowa

MEDYK

20-554 Lublin, ul. Ulandw 25
tel. (081) 527-1 0-40.
NIP 712.01-87-8R3. HEGON 001002718

o przedstawia ponizej tabela:

Wys zeze 26 Inie nie Stanna | Zwigkszenia | Zmniejszenia Stan na
yszezeg 01:01.2013 r.| w ciagu roku| w ciagu roku| 31,12.2013 r.
Fundusz $wiadezeft | 5 g, ¢ o 0,60 ; 591751
socjalnych
Fundusz na remonty “
ikonserwacje | oo oo0 s | 300 051,25 | 30343987 | 7249031
{nieruchomosci oraz
mienie Sp-ni)
7. Wynik spétdzielni mieszkaniowej ustala sie z uwzglednieniem jej specyfiki w oparciu o

przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy z dnia 16

wrzesnia 1982r. Prawo spéldzieleze oraz ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku dochodowym
od 0s6b prawnych.

Zgodnie z powolanymi przepisami, r6znica migdzy kosztami a przychodami Zwiazanymi z
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci danego roku obrotowego zwigksza odpowiednio
koszty i przychody roku nastepnego.

Od 01.01.2007 r. w oparciu o art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o
podatku dochodowym od oséb prawnych, dochody spotdzielni mieszkaniowych uzyskane z
gospodarki zasobami mieszkaniowymi w czedei przeznaczonej na cele zwiazane z utrzymaniem
tych zasobdéw - z wylaczeniem dochodéw uzyskanych z innej dziatalnosci gospodarcze) niz
gospodarka zasobami mieszkaniowymi - sa zwolnione od podatku dochodowego od oséb
prawnych. W zwigzku z powyzszym, kazda inna dziatalnogé prowadzona przez spotdzielnie
mieszkaniowe niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniv, W przypadku
Spotdzielni Mieszkaniowej ,MEDYK” w Lublinie jest to wynajem lokali ustugowych,
pomieszczefi gospodarczych i dochody z tytutu uzyskanych odsetek bankowych.

A. Przychody

1. Przychody ksiggowe:

* przychody ze sprzedazy produktéw
* pozostate przychody operacyjne

* przychody finansowe

1761 237,45 zt.
44 252,21 zk.
44 405,97 zt.

razem 1 849 895,63 zl.

[

. Przychody podatkowe:

1'849 895,63 zi.
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B. Koszty uzyskania:

1. Koszty uzyskania ksiegowe:

¢ koszty dziatalnosci operacyjnej 1 660 074,32 zt,
* pozostale koszty operacyjne 3433,68 zt.
* pozostale koszty finansowe 175,00 zt,
razem 1663 683,09 zl.
2. Koszty uzyskania podatkowe: 1663 683,09 zl.
C. Wynik
1. Wynik ksiegowy (A1 -B1) 186 212,54 zt.
2. Wynik podatkowy (A2 — B2) 186 212,54 z1.

D. Odliczenia

Wynik na GZM (art. 27 ust. 1 pkt. 44) 132 590,30 zl. (nadwyzka)
E. Podstawa opodatkowania 53 622,24 zl.
F. Podatek CIT (wg stawki 19%) 10 188 z1.

Wynik na GZM wynosi 132 590,30 zt. (wykazywany w rachunku zyskéw i strat sporzadzonym

wedtug wariantu poréwnawczego jako zmiana stanu produktéw; niedobory - ze znakiem -+
nadwyzki - ze znakiem ,,-”).

2

Wynik netto (E1 - F) = 43 434,24 7}

8. Pozycja bilansu »F€Zerwy mna zobowigzania” stanowi w warunkach spotdzielni
mieszkaniowych wartos¢ naliczonych i nie przekazanych naleznosci na poczet splaty odsetek od
kredytow dtugoterminowych zaciagnigtych przez Spéidzieinic na cele mieszkaniowe. Na

31.12.2013 r. pozycja ta nie wystepuje, gdyz wszystkie naleznosci z w/iw tytutu zostaty
przekazane.

9. Dane dotyczace dokonanych odpiséw aktualizu jacych naleznoSei przedstawia ponizej tabela:

i —

aktg:l?zlfljace‘ ~Stan na Zwigkszer;iia Zmniejszenia Stan na
nalesnosei .0.1;01_.'201_3 row clacgu;roiku welaguroku| 31.12.2013 r.

wartos¢ (w zt) | 71 426,22 0,00 Tl 426,22 0,00

a4

=7
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Wartos¢ odpiséw aktualizujacych na dzien 31.12.2013 roku wynosi 0,0 zt. Naleznosci, na ktére
zostaty w 2012 roku utworzone odpisy aktualizujace dtuznik sptacit w catosci,

10. Struktura zobowigzaih dlugoterminowych w 2013 roku przedstawia sig¢ nastepujaco:

Zobowigzania
diugoterminowe Stan na 01.01.2013 r.| Stan na 31.12.2013 r.
(okres splaty powyiej 5 lat)

kredyty i pozyczki (kredyt
zaciagnigty przez Sp-nie na

73 994 43 ’ 69 243,15

budowe srodkéw trwalych
przed 31.05.1992r.) ‘
razem 73.9911,43 69 243,15

11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych:

|
Wyszezegélnienie Stan na 01.01.2013 r.| Stan na 31,12.2013 r,

Krétkotermmowe rozliczenia

migdzyokresowe (czynne) 388,96 ‘ 369,00

Inne rozticzenia

miedzyokresowe 144 647,03 149 44891
{(krétkoterminowe - bierne)

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe czynne w kwocie 369,00 zl. obejmuja

* koszty finansowe rozliczane w czasie (abonament na utrzymanie domeny — strona
internetowa) -

Krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe bierne w kwocie 149 448,91 =zl
w warunkach spétdzielni mieszkaniowych:

* nadwyzke przychodéw nad kosztami roku 2013 w kwocie 132 590,30 zt.,
*  przychody przyszlych okreséw (koszty zastgpstwa adwokackiego) w kwocie 16.858.,61 zt.

stanowig

12. Na majatku Spétdzielni zabezpieczone sa kredyty na budownictwo mieszkaniowe - dotyczy
osiedla finansowanego z kredytu bankowego.

13. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,MEDYK™ nie posiada zobowiazan warunkowych, udzielonych
gwarancji i porgczen.
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11 grupa informacii.

1. Struktura rzeczowa i terytorialna przychodow netto ze sprzedazy w 2013 roku
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Wyszczegdlnienie Wartos¢ (wzt) Udziat

Przychody netto ze sprzedazy

r Iz o 1761 237,45 100 % kraj
1 1 Zrownane z nimi

!

wtym: przychody opodatkowane | 72 463.97 100 % kraj
2 Pozostate przychody operacyjne 44 252,21 100 % kraj
3 |Przychody finansowe 44 405,97 100 % kraj
Razem przychody (1+2+3) 1 849 895,63 100 % kraj

Przychody opodatkowane dotycza wynajmu lokali ustugowych, pomieszezefi gospodarczych oraz
uzyskanych odsetek bankowych.

2. W 2013 roku nie dokonano odpiséw aktualizujacych srodki trwate.
3. W 2013 roku nie dokonano odpiséw aktualizujacych wartosé zapasow.

4. W Spéldzielni nie wystapito i nie jest planowane zaniechanie dotychczas prowadzonej
dziatalnosci,

3. Od 01.01.2007 . w oparciu o art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od o0séb prawnych, kazda inna dziatalnode prowadzona przez spéldzielnie
mieszkaniowe niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi, podlega opodatkowaniu. W przypadku
Spotdzielni Mieszkaniowej ,MEDYK” w Lublinie jest to wynajem lokali ustugowych,
pomieszczen gospodarczych i dochody z tytutu uzyskanych odsetek bankowych.

Szezegblowe rozliczenie wyniku finansowego brutto oraz podstawy opodatkowania
zawarte jest w 1 grupie informacji dodatkowej punkt 7 (strona 3-4).

6. Spotdzielnia rozlicza koszty wed}ug wariantu poréwnaweczego.

7. W 2013 roku w Spéldzielni nie wystapity $rodki trwale w budowie oraz srodki trwate
wytworzone na wiasne potrzeby.

8. Spétdzielnia nie poniosta w 2013 roku naktadéw na niefinansowe aktywa trwate i ochrong
srodowiska oraz nie ma takich plandw na nast¢pny rok obrotowy .

9. Zyski i straty nadzwyczajne (losowe i pozostate) nie wystapity.

10. W roku 2013 nie wystapity zdarzenia nadzwyczajne i tym samym podatek dochodowy od
wyniku na operacjach nadzwyczajnych.

=
‘-/ g

#




DpOidziennia Reszkaniowa
PMEDYK?
20-554 Lublin, u Ulanow 25
tel. (081) 527-10-40),
= NIP 712-01-67-563 REGON 001002716

I grupa informacji.

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,MEDYK” nie Jest zobowigzana do sporzadzenia za 2013 rok
rachunku przeptywéw pienigznych.

IV grupa informacji.

L. Przecigtne zatrudnienie w 2013 roku przedstawia tabela:

Wyszczegdhnienie Przecic;\gaz tzz:g}zdnienie w tym kobiety | w tym mezczyzni
pracownicy umyslowi 4,10 3,00 1,10
pracownicy fizyczni 2,70 - 2,70
— osoby przebywajace na i ] ] _—.
urlopie wychowawezym
razem 680 300 3,80

V grupa informacii.

W sprawozdaniu finansowym 2013 nie ujgto zdarzen dotyczacych poprzedniego roku
obrotowego 2012. Po dniuy bilansowym nie nastapity zdarzenia, ktére mogtyby mieé wptyw na
sporzadzone sprawozdanie finansowe. Ponadto, nie wprowadzono zmian w zakresie przyjetych
zasad polityki rachunkowosci,

Podstawowe dane liczbowe charakteryzujace wielko$¢ Spétdzielni Mieszkaniowej
~MEDYK?” przedstawiajg nastepujace tabele:

a) powierzchnia posiadanych przez Spoldzielnig¢ lokali ( w m2):

] . .
L.p| Wyszezegdinienie |Stan na 01.01.2013r.| Stanna 31,12.2013r, | ToWierzchnie I
S - ) wyodrebnione
1 _|Mieszkania 19 826,74 19 835,59 800938 |
2 |Poddasza 811,81 811,81 300,80 ‘
3 |Garaze wolnostojace 872,86 872,86 66,54 )
4 |Garaze wbudowane 1 186,49 1 186,49 191,71 |
5 |Lokale uzytkowe 326,00 317,15 -
¢ |Pomieszczenia 26,80 26 80 10,05
gospodarcze _ - | T
7 _|Miejsca postojowe 14,00 14,00 | ]
8 |Garaze Ulnow 25 70729 707,29 137,36 |
RAZEM 23 771,99 23 771,99 8716,34 .
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b) liczba 0s6b zamieszkalych w Spétdzielni:

-
=

Wyszczegolnienie

Stanna 01.01.2013r.

Stan na 31.12.2013r.

Mieszkania

]
(W]
L

7I8!

Poddasza

Garaze wolnostojace

Garaze wbudowane

Lokalk uzytkowe

Pomieszczenia gospodarcze

Miejsca postojowe

GO 1O | RN —

Garaze Ulandw 25

RAZEM

|
[
Wio ololoioo|o

¢) liczba lokali posiadanych przez Spotdzielnig:

~ | T i
L.p Wyszozegolnienie Stan na 01J.01.2013r. Stan na 31.12.2013r.
1 _|Mieszkania 294 294
2 (Poddasza 16 16 |
3 Garaze wolnostojace 52 52 |
4 |Garaze wbudowane 70 70|
5 |Lokale uzytkowe 4 4
6 |Pomieszczenia gospodarcze 8 8!
7 |Miejsca postojowe 1 1
8 |Garaze Ulnéw 25 , 40 40
RAZEM ! 485 485
V1i VII grupa informaciji - nie dotyczy spétdzielni mieszkaniowych.
VIII grupa informacji.
N Sprawozdanie finansowe za 2013 rok zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuowania

dziatalnosci, gdyz nie wystepuja zadne okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
przez Spéidzielnig statutowej dziatalnosci.

IX grupa informacji.

Sprawozdanie finansowe Spotdzielni Mieszkaniowej | MEDYK” za 2013 rok
odzwierciedla w sposob prawidtowy stan majatkowy i finansowy Spétdzielni. Wszystkie istotne
informacje majace wplyw na oceng sytuacji majatkowej, finansowej oraz wynik finansowy

Spétdzielni zostaly przedstawione w powyzszej informacji dodatkowej w sposéb rzetelny tj.
zgodny ze stanem rzeczywistym.

Lublin, 31 marca 2014 ¢,

GLOWNY KSIEGOWY EZES ZARZADU
ok T -

Lk M Oy
rzdi Ruminghi
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